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Handlaggning

Byggnadsnamnden beslét den 26 april 2016 att genomfora samrad for detaljplaneférsla-
get. Forslaget har sants for yttrande enligt bifogad lista 6ver samradskrets, bilaga 1, un-
der tiden 11 maj 2016 till 21 juni 2016.

Forslaget har under samma tid varit tillgangligt pa stadsbyggnadskontoret och pa kultur-
huset Kaken, Kalltorpsgatan 2. Forslaget finns aven tillgangligt pa Goteborgs Stads
hemsida: www.goteborg.se/planochbyggprojekt/.

Sammanfattning

Allvarligaste invandningen bland inkomna synpunkter galler trafikfragor som ror Kalle-
backsmotet, laget for E6/E20 och Gotalandsbanan samt Kust till kustbanan. Aven in-
vandningar géllande vagkopplingen till Lackareback har inkommit. Det har éven in-
kommit synpunkter kring hantering av buller, luftmiljo, risker med farligt gods, dagvat-
ten, markmiljé, naturmiljé och exploateringsgraden, som anses for hdg.

Staden delar bilden att Kallebacksmotet tidvis ar hart belastat, men vill samtidigt fram-
halla att detta inte kan tillatas bli ett hinder for framtida utbyggnad i Kallebéck. Trafik-
situationen har kartlagts och analyserats relativt noggrant i planarbetet. FOr att minimera
negativ paverkan fran 6kande biltrafik fran planomradet sa kommer parkeringarna att
begransas med 25 procent i férhallande till det normala parkeringstalet. Exploatdren har
genom avtal med staden forbundit sig att genomféra en mangd kraftfulla mobilitetsat-
gérder som ska underldtta for resande utan egen bil. Kollektivtrafiken starks genom nya
hallplatslagen med hog tillganglighet, varav det ena laget blir attraktivt belaget vid den
nya centrumbildningen. Planen redovisar starkta forhallanden for gaende och cyklister,
vilket &ven kommer nuvarande boende till del. Staden kommer ocksa fortsatta agera for
att en ny gang- och cykelbro 6ver vag och jarnvag kommer till stand, vilket ar en viktig
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atgard for nya och befintliga boende och verksamma, bra for omradets tillganglighet
och en angelégen insats for att avlasta Kallebacksmotet. Finansieringen av bron kommer
att regleras genom avtal med exploatéren inom ramen for planens genomfdérande.

Hela planstrukturen har forskjutits sju meter for att ta hojd for ett eventuellt justerat lage
av vag E6 pa grund av projektet Gotalandsbanan. Beslut om korridor for Gotalandsba-
nan vantades forsta halvaret 2017 men har fortfarande inte kommit, forst darefter vet vi
hur riksintresset berors.

Véagkopplingen mot Lackareback i Mélndal har legat med i planarbetet som en atgard
for att minska belastningen for Kallebacksmotet och for att skapa fler kopplingar till
stadsdelen. En sadan vagforbindelse har dock efter fordjupade studier konstaterats vara
av mindre vikt an vad som tidigare beskrivits. Sannolikt skulle en sadan vagkoppling ge
smittrafik genom Kalleback och riskera att ytterligare forsvara forhallandena i Kalle-
bécksmotet, beroende pa att trafiksituationen &r anstrangd aven i Lackarebacksmotet.
Staden ser darfor inte att planens genomforande pa nagot satt paverkas positivt av en
forbindelse till Lackareback, varfor denna har utgatt ur plankartan efter samradet. Pla-
nen omojliggor daremot inte for en framtida planering av en sadan férbindelse.

Staden vill vidare framhalla den generella bedémningen att bostadsutbyggnad i Gote-
borg, dven i de fall bebyggelsen lokaliseras néra en statlig vag, i lagre grad kommer att
bidra till trafikbelastningar pa de statliga vagarna an vad som skulle ske om motsva-
rande mangd bostader skulle byggas langre fran regionens karna som utgors av Gote-
borgs centrum. Inom ramen for den gemensamma malbilden att regionen ska véxa, sa ar
utbyggnader i Goteborg att féredra med hénvisning till att boende i Goéteborg har betyd-
ligt lagre bilanvandning &n vad som éar fallet i andra delar av regionen. Bilanvandningen
bland goteborgarna kommer ocksa ytterligare minska genom att staden har uttalade mal
for arbete med mobilitetsplanering for minskat bilresande. Inom den aktuella planen for-
starks trovéardigheten i detta arbete av det 10-ariga mobilitetsavtal som kommunen skri-
ver med exploatdren, och som alagger bada parter att aktivt arbeta med fragorna.

Synpunkter har inkommit avseende luftmiljon, buller och risker med farligt gods-trafik.
Sedan samradet har dessa utredningar uppdaterats/fordjupats. Byggnaden Ormen utgor
en effektiv barriar ur luftmiljo-, buller- och risksynpunkt. Fér NO2 ar 2020 éverskrids
MKN avseende 98-percentil dygn och timme endast i den nordligaste byggnaden i kvar-
tersstrukturen precis dster om Ormen, medan arsmedelvardet inte 6verskrids nagon-
stans. I “worst case”-scenariot for samma ar 6verskrids MKN avseende 98-percentil
dygn och timme vid den nordligaste byggnaden i Etapp 2. For ar 2030 foreligger ingen
risk for overskridanden av MKN nagonstans i omradet, varken for arsmedelvardet eller
for percentilerna. For partikelhalterna berdknat PMzo ar 2030 6verskrids inte MKN na-
gonstans inom planomradet, varken for arsmedelvardet eller for 90-percentilen. Nya
riktvéarden har trétt i kraft i bullerférordningen. 1 och med det har en ny bullerutredning
tagits fram som redovisar nya bullerberdkningar. Férordningens riktlinjer ligger med
som bestdmmelse i plankartan som ska foljas. Riktvardena konstateras klaras inom plan-
omradet enligt utredningen, med foreslagna atgarder i sarskilda lagen. Riskutredningen
har fordjupats i dialog med Raddningstjansten. Bestammelser om skydd mot stérningar
ligger med som bestdmmelse i plankartan som ska foljas.

Synpunkter har inkommit avseende markmiljon, hanteringen av dagvatten och paverkan
pa naturmiljon. Sedan samradet har utredningar tagits fram/fordjupats avseende detta.
Provtagningar har utforts i samband med rivning av tidigare verksamhet. Férorenings-
halterna som 6verskred den niva som accepteras vid en omvandling av markanvand-
ningen till bostader (Naturvardsverkets riktvarden for kanslig markanvéandning, KM) &r
nu till stor del sanerade. Planbestammelse finns om att startbesked inte far ges for bygg-
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nation forran fororenad mark sanerats. Utredningen visar att ett fullstandigt lokalt om-
héndertagande av dagvatten inte & mojligt men att omfattande fordrojning och infiltrat-
ion av dagvattnet kan astadkommas sa att vattenméangden som leds vidare till det all-
méanna dagvattensystemet minimeras. MKN kan darfor anses foljas och recipientens sta-
tus forbattras. Efter samradet har Lansstyrelsen beviljat dispens for att fa ta ned den bio-
topskyddade allén. Férenat med dispensansokan finns kompensationsatgarder som kom-
munen presenterat som ska genomforas for att ersatta de nedtagna traden. P Lackare-
backsfjallet finns planbestammelse om att befintlig naturkaraktar ska bibehallas, men
berget kommer fortsatt ligga kvar pé& kvartersmark. Atgarder har tagits fram som ska
kompensera for de naturvarden som gar forlorade vid exploateringen. Avtal kommer att
skrivas med exploatoren for dessa.

Synpunkter har dven inkommit avseende exploateringsgraden, som anses for hog. Da
det idag rader stor bostadsbrist i Géteborg ar det viktigt att fortata inom befintlig bebyg-
gelse och det med hog exploateringsgrad. Hoga byggnader byggs idag pa flera hall i sta-
den som ett led i att fa ner bostadsbristen. Da det inte finns nagon bebyggelse inom
planomradet som den tillkommande byggnationen behdver forhalla sig till bedomer sta-
den att det ar lampligt att bygga hogre byggnader har. Byggnationen inom planomradet
kan ses som ett avtryck fran den tid vi lever i nu. For att inte skapa en barriar mellan det
nya omradet och de befintliga inom Kalleback innehaller planen flera atgarder. Bland
annat skapas grona strak mellan Kallebacksparken och Lackarebacksfjallet och Mejeri-
gatan byggs om for att minska barriareffekten. Dessutom skapas nya malpunkter i form
av verksamhetslokaler, servicepunkter och offentliga platser inom planomradet som ar
till for alla boende i Kalleback och stadens 6vriga medborgare.

Framfdrda synpunkter har i 6vrigt till stor del kunnat beaktas genom mindre andringar i
planhandlingarna.

Kopior av samtliga yttranden har 6verlamnats till fastighetskontoret, fastighetségare och
berdérda konsulter for kdinnedom och ev. beaktande vid planens genomférande.
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Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Synpunkterna
finns i sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.

Kommunala ndmnder och bolag m.fl.

1. Fastighetsnamnden

Forslaget bidrar starkt till att uppna det bostadspolitiska malet, mojliggora fler bostader

i centrala lagen samt skapa nya trafiklankar mellan Kalleback och Mélndal. Fordel-
ningen av kostnader mellan kommunen och byggaktdren &r &nnu oklar. Merparten forut-
sétts dock bekostas av byggaktéren. Kommunen arbetar med évergripande avtal kring
finansieringen. Detaljplanens genomférandefragor bor darfér godkannas i samband med
granskningsremissen.

Kommentar:
Noteras.

2. Goteborg Energi AB (Fjarrvarme)
Inga synpunkter pa detaljplanen.

3. Goteborg Energi Gasnat AB

GEGAB har driftsatt gasledning i planomradet. Beakta detta i fortsatt planarbete samt
mojligheten till gasanslutning i stadsmiljon.

Kommentar:
Byggaktoren &r informerad om den driftsatta gasledningen.

4. Goteborg Energi GothNet AB
Vi kan forlagga ror och leverera bredband, IT-tjanster, om intresse finns.

Kommentar:
Byggaktoren ar informerad om detta.

5. Goteborg Energi Nat AB

Det &r svart att 6verblicka elenergibehovet i omradet da mycket information saknas,
t.ex. hur de stora bergrummen ska utnyttjas.

| omradet beh6vs minst fyra transformatorstationer som ar lattatkomliga for en stor last-
bil med kran pa mark som ér fri fran VA-ledningar etc. Vidare ska det finnas utrymme
for ett 2-4 m brett ledningstrak.

Elforsorjningen kommer delvis att ske med elkablar fran véster under E6 och jarnvag.
For kablarna behovs ett 4 m brett u-omrade.

Trad ska planteras med hansyn till planerade och befintliga ledningar sa att de fullvuxna
traden inte hamnar narmare an 4 m fran ledningsstraken.

Byggherren forutsatts initiera och bekosta flytt av befintliga anldggningar, samt forréatt-
ning.
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Kommentar:

Efter samradet har fordjupade studier gjorts av byggnationen inom planomradet och an-
vandningen av bergrummen. Sedan planforslaget varit ute pa samrad, har genomforan-
demdten med Goteborg Energi genomforts for att sdkerstélla energiférsérjningen inom
planomradet. Byggaktoren &r informerad om vad som galler angaende flytt av befintliga
anlaggningar, samt forrattning. Fortsatt kommunikation i form av genomférandeméten
kommer att ske dven framover. Placeringar av transformatorstationer och u-omraden har
stdmts av med Goteborg Energi infor granskningsskedet.

6. GOteborgs Stads Parkerings AB
Inga synpunkter i nuldget pa detaljplanen.

7. Kretslopp och vatten

Foljande behdver &ndras i planhandlingarna under VA, fjarrvarme, el och tele: Ta bort:
”Det finns dock inte kapacitet for en 6kad exploatering utan ledningsnétet maste di-
mensioneras upp”’. Och ”Befintlig dagvattenanldggning &r inte tillricklig for att hantera
utbyggnaden av planomradet”. Andra: ”Ett vattensjukt omrade finns nordvist om plan-
omradet” till “nordost om planomradet”.

Plankartan ska kompletteras med en bestammelse som anger att lagsta hojd pa fardigt
golv, for att anslutning med sjalvfall ska tillatas, ska vara minst 0,3 m dver markniva i
forbindelsepunkt med hansyn till risk for uppddmning i alilmant dag- och spillvattensy-
stem.

Hansyn bor tas till dversvamningsrisker vid skyfall i instangda omraden.

Avfall: Texten behdver justeras och utvecklas sa att det framkommer hur avfallshante-
ringen ska fungera. Forslaget att integrera utrymmen for avfallshantering i byggnaderna
eller ha underjordsbehallare intill for bostadsnara avfallssortering ar positivt. Sop-
bil/kranbil maste kunna angora vid platser for avfallshantering. Max 25 m dragvag vid
kérlhantering. Underjordsbehallare pa gardar i slutna kvarter &r dock inte majligt, da
kranbil maste angora inom 5 m fran behallaren. Det ar positivt om avfallshantering kan
placeras vid gator utan gangfartsbestammelse. Detta kan sakerstallas genom att avfalls-
placeringen anges pa plankartan och korvag beskrivs och illustreras i planbeskriv-
ningen. Det ar oklart var centrumverksamheterna langs allégatan kan ha sin avfallshan-
tering. Om sopbilar maste kora pa allégatan, tank pa trafiksakerhet och fri hojd till trad.
Vid 3D-fastighetsbhildningar kan avfallsutrymmen behdva ordnas i bottenplan for bostéa-
der/verksamheter som ligger pa hogre plan. Frdgan om avfallshanteringen ska organise-
ras gemensamt behover klargdras. Vid utformningen av de nya byggnaderna langs
Smorkarnegatan maste karlhanteringens krav pa hardgjorda ytor utan tvargaende kanter
beaktas. Lutningen far vara max 1:12. Saker angoring for sopbilen behéver sérskilt be-
aktas vid de tre forskolorna. For miljohus vid Smorkarnegatans forskola behdver bygg-
ratten for komplementbyggnader dkas. Hur grovsopshanteringen ska lésas behdver
ocksa utredas infor bygglovsansokan. Se Gor rum for miljon pa www.goteborg.se.

Vatten och avlopp: Planforslaget utgar fran att spill- och dagvatten ska kunna ledas fran
fastigheterna med sjélvfall. I nordost behdver befintligt VA-nat flyttas, vilket ska be-
kostas och samordnas av exploatoren. | narheten ligger en tryckstegringsstation for
dricksvatten. Pumparna behdver bytas ut och dimensioneras upp for att klara den dkade
befolkningen. Stationen saknar erforderlig bullerisolering. Om métningar visar att bull-
ret Overskrider gransvarden kan atgarder vidtas i samband med ombyggnaden. Om at-
garder utéver tystgaende pumpar och ljuddampande mattor kravs blir det exploatérens
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ansvar att bekosta utredning och vidta atgarder. Utrymme for en storre skapbil behovs
framfor stationen vid servicearbeten.

| sydostra delen maste allménna ledningar byggas ut langre om omradet delas i tre fas-
tigheter.

Ledningsratt, bredd 6 m, kravs for planerade ledningar enligt bilagd illustration.

Dagvatten: Dagvatten ska fordréjas inom kvartersmark. Effektiv magasinsvolym ska
motsvara minst 10 mm nederbérd pa anslutande hardgjorda ytor. Avledning sker via en
1200 BTG till Moélndalsan. Dagvattenutredningen visar att flodena efter exploatering
bor 6ka med mindre an 10 %. Vid utformningen av dagvattensystemet ska ekologiska
aspekter beaktas och material valjas med omsorg om miljon.

Skyfall: Helt stangda kvarter ska undvikas. Om detta inte gar maste tillrackliga atgarder
vidtas for att forhindra 6versvamning. Skyfallsmodellen visar att det finns problem
inom omradet, men hojdskillnaderna gor att det finns goda forutsattningar for att ordna
en bra skyfallshantering.

Tradplantering: Skyddsavstand pa 4 m mellan tradets rothals och ytterkant ledning ska
héllas. Undantag kan goras endast i speciella fall och under forutsattning att skyddsat-
gérder vidtas.

Berganlaggning: Ev. sprangning eller annat vibrationsalstrande arbete ska utféras sa att
skada inte uppkommer pa befintlig berganlaggning eller dess installationer.

Ekonomi: Investering for utbyggnad av ca 650 m VA-ledningar ar 5,8 mnkr. Fér om-
byggnad av tryckstegringsstation berdknas 300 tkr. Anlédggningsavgifterna enligt taxa ar
8,6 mnkr plus moms. Kostnadstackningen blir 140 %.

Kommentar:

Utpekade placeringar for u-omraden har lagts in i planhandlingarna enligt yttrandet.
Text har skrivits in som upplysning pa plankartan som anger att lagsta hojd pa fardigt
golv, for att anslutning med sjalvfall ska tillatas, ska vara minst 0,3 m 6ver markniva i
forbindelsepunkt med hansyn till risk for uppdédmning i alilméant dag- och spillvattensy-
stem.

Planfdrslaget har tagit hansyn till riskerna som medf6ljer vid helt slutna kvarter och den
dagvattenutredning som har gjorts har aven bevakat fragan om paverkan vid skyfall.
Krav pa slapp i de annars slutna kvarteren finns for att hantera skyfall.

Avfallshanteringen inom planomradet &r avstamt med Kretslopp och vatten och kommer
till stor del att I6sas med miljérum och underjordsbehallare. Planbeskrivningen har
kompletterats med information om avfallshanteringen.

En upplysning finns pa plankartan om att det inom detaljplaneomradet finns en under-
jordisk berganlaggning som ska beaktas.

Planen har efter samrad fordjupats med avseende pa utformningsfragor som beror av-
fall, vatten och avlopp, dagvatten, skyfall trddplantering m.m. Synpunkterna ovan har i
stort arbetats in i handlingarna. Ovriga synpunkter som inte har besvarats har har vidare-
befordrats till exploator for information.

8. Kulturnamnden

Kulturmiljon Déckshuset paverkas mojligen indirekt genom gestaltning och placering
av tillkommande bebyggelse. Gestaltningen bor relatera till karaktéren i Kallebéck med
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tydliga grupperingar av bebyggelse i park. De grona omgivningarna bor véarnas. Det &r
onskvart att bevara tva gardesgardar och en terrasserad gangstig som historiska spar.

Kommentar:

Déckshuset bedoms inte paverkas annat an att delar av bebyggelsen inom planomradet
kan komma att synas fran byggnaden. Tillkommande bostader kommer till stor del att
gestaltas som kvartersbebyggelse eller som mer uppbrutna kvarter. Inslag av punkthus
planeras ocksa. Da det rader brist pa bostader i staden behéver den nya bostadsbebyg-
gelsen vara yteffektiv. Da planomradet idag inte ar bebyggt med bostader &r bedom-
ningen att det &r mojligt att bygga en for Kallebdck ny typ av bebyggelse utan att in-
trycket av befintliga hus i park fortas. Kvarteren innebdr att tyst sida kan skapas mot
garden.

Byggaktoren avser bevara gronskan pa Lackarebacksfjallet for att mojliggora rorelse
och rekreation inom gronomradet.

En av géardesgardarna paverkas direkt av planerad bebyggelse da tva byggréatter utmed
Smorkarnegatan foreslas i dess lage. Den andra gardesgarden norrut ar troligen mojlig
att bevara da den ligger inom omraden som till storsta del inte kommer att bebyggas.
Den terrasserade stigen kommer att kunna finnas kvar, aven om delar av den kommer
att hamna inom forskoleverksamhetens gard.

9. Lokalnamnden

En mer generell byggréatt onskas for forskolan, mer frihet i utformningen av byggnaden
och att byggrétten kommer narmare vagen. Max byggnadshdjd 8,5 m, ingen hégsta
nockhojd.

Planen tar inte hansyn till stadsdelens behov av forskoleplatser. Det &r bra att arbetet
med att hitta en lamplig plats for en skola namns i planbeskrivningen.

Kommentar:

Byggratterna for forskolor har justerats efter lokalndmndens synpunkter for att ge mer
frihet i utformningen.

Antalet avdelningar har tidigt skede stamts av med lokalsekretariatet dar 14 avdelningar
efterfragats, vilket detaljplanen medger. Inom arbetet med programmet for Kalleback
arbetas det med att hitta ytterligare lokaliseringar for forskola och skola inom Kalle-
back.

10. Milj6- och klimatnamnden

Luftkvalitet: Luftutredningen behéver kompletteras med berakningar for ar 2020. Det
finns risk for 6verskridande av MKN for kvavedioxid innan inflyttning. Utredningen be-
hover ocksa kompletteras med berékningar géllande partiklar.

Naturmiljo: Skydds- och/eller forstarkningsatgarder i kvarvarande/narliggande skogs-
mark behover diskuteras. Forslaget kan innebdéra att livsmiljon forandras for mindre
hackspett, grongoling och spillkraka. Trad som maste fallas ska kompenseras. Trad som
tas ner kan ligga kvar intill eller pa lamplig plats.

Buller: Punkthuset ndrmast torget behdver studeras narmare. Minimihdjd for bullerskar-
men behdver anges pa plankartan.

Vibrationer: Overvag och klargér om planbestammelse behévs for husen.
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Fororenad mark: Provtagningar ska ske i samrad med miljéforvaltningen.
Dagvatten: Pabdrjad utredning ska genomforas.

Miljémal: Bedomningen av hur miljomalen paverkar planen ar felaktig och hanterar ex-
empelvis inte att boende langsiktigt exponeras for luftfororeningar och buller. Det fram-
gar inte hur detta véarderats mot andra effekter av planen.

Kommentar:

Luftkvalitet: Luftmiljoutredningen har uppdaterats efter samradsskedet och komplette-
rats med berakningar for luftkvaliteten ar 2020. Byggnaden Ormen konstateras utgora
en effektiv barriar for att sanka kvavedioxidhalterna inom planomradet. | ett presenterat
“worst case”-scenario forebygger inte ormen helt 6verskridanden. Medraknat den for-
langning av Ormen soderut som moter berget, forekommer da éverskridanden av MKN
avseende 98-percentil dygn och timme endast vid den nordligaste byggnaden i kvarters-
strukturen dsterut om Ormen. For partikelhalterna beraknat PM10 ar 2030 éverskrids
inte MKN nagonstans inom planomradet, varken for arsmedelvardet eller for 90-per-
centilen. Den reviderade utredningen har bilagts planhandlingarna.

Naturmiljo: Inom detaljplanearbetet har forslag till kompensationsatgarder tagits fram
for berorda delar, avtal kommer att tecknas for att sékerstélla det. For de biotopskyd-
dade allétraden har Lansstyrelsen beviljat den dispensanstkan som sokts.

Mindre hackspett, grongéling och spillkraka ar inte konstaterade i omradet utan invente-
ringen visar att det finns lampliga livsmiljoer inom planomradet. Trad som tas ner som
faller under det generella biotopskyddet kommer att kompenseras enligt gallande nor-
mer. Atgarder har tagits fram som ska kompensera for de naturvarden som gar forlorade
vid exploateringen. Avtal kommer att skrivas med exploattren for dessa.

Buller: Sedan samradsskedet har nya riktvarden tratt i kraft i bullerférordningen. | och
med det har en ny bullerutredning tagits fram som redovisar nya bullerberékningar. For-
ordningens riktlinjer ligger med som bestdmmelse i plankartan som ska foljas. Atgarder
for att klara dessa redovisas i planbeskrivningen. Nagon minimihgjd for en eventuell
bullerskarm har inte bedomts nodvéndig da bullerforordningen har lagts in som planbe-
stammelse, vilket innebdr att den maste foljas.

Vibrationer: Utredningen konstaterar att uppmatta vibrationsnivaer i befintlig byggnad
och mark inte 6verskrider gallande riktvéarden och vibrationsnivaerna bedéms som han-
terbara for byggnation av bostader med adekvat grundlaggning. Nagon planbestam-
melse bedoms darfor inte behdvas fér radande situation.

Fororenad mark: Provtagningar har utforts i samband med rivning av tidigare verksam-
het. Fororeningshalterna som éverskred den niva som accepteras vid en omvandling av
markanvandningen till bostader (Naturvardsverkets riktvarden for kanslig markanvéand-
ning, KM) ar nu till stor del sanerade. Planbestammelse finns om att startbesked inte far
ges for byggnation forran fororenad mark sanerats

Dagvatten: Dagvattenutredningen &r genomfdrd och bifogas granskningshandlingarna.
Upplysningar om lagsta golvniva och att fordrojning och rening ska ske pa kvartersmark
har lagts in. Bestdimmelse om slépp i kvartersstrukturen har &ven lagts in for att undvika
instangda ytor i omradet. Utredningen visar att ett fullstandigt lokalt omhandertagande
av dagvatten inte &r mojligt men att omfattande fordréjning och infiltration av dagvatt-
net kan astadkommas sa att vattenmangden som leds vidare till det allmanna dagvatten-
systemet minimeras.

Miljémal: Bedomningen om paverkan pa miljomalen har reviderats.
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11. Namnberedningen
Inget yttrande har inkommit.

12. Park- och naturnamnden

Beakta att berget i soder ingar i en av Géteborgsregionens kommundvergripande grona
kilar. Justera ”Ormen”, samt de tva kvarteren Oster om Ormen, sa att dessa byggnader
inte inkréaktar pa bergsfoten och paverkar omraden med patagliga naturvarden som i na-
turinventeringen klassats som “mycket kinslig for byggnation”.

Runt Lackarebécksfjallet finns flera byggratter som gar anda fram till tomtgrans mot na-
turmark dar markens niva inte far andras och befintlig naturkaraktar ska behallas. Det
kommer att bli skuggor fran hoga trad som finns pa naturmarken, och det ar tveksamt
om husen kan byggas utan att naturmarken paverkas negativt. Lagg darfor in en zon
utan byggratt vid grans mellan byggrétt och intilliggande kvarter med natur.
Solstudierna har visat att bostadsgardar och gaturum kommer att ligga i mer eller
mindre fullstandig skugga under hela dagen. Bostadsgardarna behover ha lekmiljoer for
barn med battre solvérden.

Ta bort planbestimmelsen “allé” och ersitt med bestdammelse om gatutréad.

Studera gangbrons anslutning till parkeringshuset pa véastra sidan. Det ar tveksamt med
en ramp i och runt ett parkeringshus.

Gor en dagvattenutredning. Det ar problem med hdga dagvattennivaer i narheten.

Barnperspektivet: Forutsattningar finns for en miljé som fungerar for barn. Det kravs
utvecklande lekmiljoer pa gardarna, trygga gatumiljoer och kopplingar till omgivande
omraden.

Jamstéalldhetsperspektivet: Ett idag avstangt och 6dsligt omrade befolkas, vilket bidrar
till 6kad trygghet, ndgot som gynnar alla.

Mangfaldhetsperspektivet: Planen leder till ett mer blandat bostadsbestand. Fler métes-
platser mojliggor att fler mé&nniskor kan tréaffas.

Omvarldsperspektivet: Kalleback vavs samman med omgivningen genom de nya kopp-
lingarna.

Kommentar:

Lackarebacksfjallet inom planomradet ligger idag och foreslas dven i framtiden ligga
inom kvartersmark. Skillnaden &r att anvandningen 6vergar fran industri till bostadsén-
damal. En prickmarkzon har efter samradet lagts in for varje byggratt som angransar till
berget for att skapa ett avstand till naturen.

Placeringen av byggrétter har studerats vidare och har i mojligaste man anpassats till be-
fintliga naturvarden. For att byggnationen inom planomradet ska klara olika riktvarden
har dock buller-, risk- och luftkvalitetsutredningen konstaterat att byggnaden Ormen be-
hover placeras pa sadant satt att den kommer att paverka delar av de omraden som na-
turinventeringen klassar som mycket kénsliga for byggnation. Atgarder har tagits fram
som ska kompensera for de naturvarden som gar forlorade vid exploateringen. Avtal
kommer att skrivas med exploatdren for dessa. Planhandlingarna har reviderats.

Byggnadernas hojder har setts dver och justerats for att fa till battre solférhallanden pa
bostadsgardarna.
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Bestammelsen om allé har dndrats till tradplantering.

Gang- och cykelbron har utgatt ur plankartan, med hanvisning till att den exakta place-
ringen och utformningen inte kunnat faststéllas under detaljplaneprocessen. Staden
kommer fortsétta agera for att en gang- och cykelbro kommer till stand och da studeras
aven broanslutningarna mer i detalj for att det ska bli sa bra som mojligt for cyklister
och gaende.

Dagvattenutredningen ar genomford och bifogas granskningshandlingarna. Dagvatten-
utredningen har efter samradet fardigstallts och arbetats in i planhandlingarna. Upplys-
ningar om lagsta golvniva och att férdréjning och rening ska ske pa kvartersmark har
lagts in. Bestdammelse om slépp i kvartersstrukturen har &ven lagts in for att undvika in-
stangda ytor i omradet. Utredningen visar att ett fullstandigt lokalt omhandertagande av
dagvatten inte & mojligt men att omfattande fordrojning och infiltration av dagvattnet
kan astadkommas sa att vattenmangden som leds vidare till det allméanna dagvattensy-
stemet minimeras.

Byggaktoren har informerats om évriga synpunkter.

13. Raddningstjansten Storgdteborg

Insatstiden i omradet ar normalt 10 minuter. Det inbegriper dven héjdfordon med en
vertikal rackvidd om 23 meter. Raddningstjanstens fordon ska kunna angéra inom 50
meter fran byggnadernas entréer. Brandposter ska finnas med ett maximalt inbordes av-
stand pa 150 meter. Dessa uppgifter bor inforas i planbeskrivningen.

Raddningstjansten erinrar mot detaljplanen med hanvisning till foljande synpunkter pa
WSP:s riskbeddémning:

1) WSP:s huvudforslag stimmer inte med detaljplanen, och alternativforslaget i riskbe-
domningen &r inte fardigutrett. Risken med narhet till leder for farligt gods &r inte far-
digutredd.

2) Omradet ar kortare &n de typomraden som anges i DNV:s acceptanskriterier for sam-
hallsrisk och i Géteborgs FOP for farligt gods. Kriterierna maste darfor skalas om for att
inte bli missvisande. Raddningstjansten ifragasatter rapportens omskalning, och det gar
inte att folja med i berakningen. Kriterierna fran FOP:en har hamnat lagre an brukligt
for motsvarande stracka.

3) Vid kontroll av framraknat varde for antal fordon med farligt gods far raddningstjans-
ten 217,8 istallet for 174,2 som anges i tabell 2.

4) Raddningstjénsten tolkar tabell 6 som att 90 % av ansatt personantal "boende” befin-
ner sig inomhus dagtid och att 99 % av ansatt personantal “arbetsplats” befinner sig in-
omhus nattetid. Det ar orealistiskt manga. Tabellen behover fortydligas.

5) | figur 15, 16 och 17 anges lagre sannolikhet for lackage an vad som anges i texten
for respektive avsnitt.

6) | tabell 19 6verensstammer inte tabelltext med text i kolumnerna. Fel maste korrige-
ras.

7) |1 tabell 8 &r massflddet for olika lackagestorlekar i omvand ordning. Oklart om detta
lett till foljdfel, eller om det enbart &r fel i tabellen.

8) Jarnvégens expansionsplaner och eventuell flytt av E6 ar kritisk for analysen. Proble-
met beskrivs men beaktas inte. Delning av omradet foreslas i avvaktan pa beslut. Trafik-
verket maste ta stallning i fragan innan kommunen kan veta om detta maste hanteras i
rapporten.
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Kommentar:

Riskutredningen har efter samradsskedet fordjupats i dialog med Réaddningstjansten.
Synpunkterna ovan har i stort arbetats in i utredningen och planhandlingarna och be-
stammelser om skydd mot stérningar har enligt ovan reglerats i plankartan. Ovriga syn-
punkter som inte har besvarats har vidarebefordrats till exploator for information.

Sedan samradsskedet har bebyggelsen i vastra delen av planomradet flyttat sju meter os-
terut for att ta hojd for en eventuell flytt av E6/E20. Beslut om korridor for Gotalands-
banan véntades forsta halvaret 2017 men har fortfarandet inte kommit, forst darefter vet
vi hur riksintresset for framtida jarnvag berors.

14. Social resursnamnd
Inget yttrande har inkommit.

15. Stadsdelsnamnden i Orgryte-Harlanda

Barn- och ungdomsperspektiv: Omradet ar utsatt for buller, dalig luft och risk for farliga
utslapp fran trafiken pa vagar och jarnvag, vilket sarskilt paverkar barn, eftersom barn
ar mer kansliga an vuxna. Mojligheten att placera en skola i omradet ar begransad. Bra
att forskolor ligger i Ostra delen. Viktigt att det finns métesplatser for barn och unga.
Bra att omradet har god tillgang till kollektivtrafik och gc-véagar.

Jamstalldhets- och mangfaldsperspektiv: Tillgangligheten ar viktig att beakta vid plane-
ringen av detta kuperade omrade. Grénomradena och den dstra delen &r svartillgangliga,
vilket begransar tillgangligheten for vissa grupper. Den goda tillgangen till kollektivtra-
fik och gc-vagar ar bra for kvinnor. Bron till Krokslatt ar tryggare an befintlig gangtun-
nel under Kalleb&cksmotet. Utdver traffpunkten vid Omvégen saknas naturliga motes-
platser for aldre i Kalleback. Det saknas ocksa vardcentral och apotek. Om en ¢kad be-
folkning i Kalleback ger mojlighet till fler motesplatser och service &r det positivt.

Socialt perspektiv: Det 6kade underlaget for service 6kar omradets attraktivitet. Att fler
manniskor ror sig i omradet dkar tryggheten. Bra gc-végar och fler gréna ytor ar positivt
for manniskors halsa. Men okat tryck pa kollektivtrafik och risk for trangsel vid Kalle-
backsmotet i rusningstrafik ar negativt.

Miljéperspektiv: En langsmal byggnad i vaster med mindre personintensiva verksam-
heter skyddar mot buller, dalig luft och risker med farligt gods. Kvartersstrukturen &r
bra, da den ger ljuddampade sidor. Gronytor i planen kopplas till 6vriga gronytor i Kal-
leback och dagvatten tas omhand i planens gronytor.

Ekonomiskt perspektiv: Forslaget innebar 14 nya forskoleavdelningar och eventuellt en
ny skola. For detta krdvs nytt kok. Detta innebar 6kade driftskostnader. Hyra for kultur-
skolan berdknas fran det &nnu inte antagna ramprogrammet for skolan.

Overvaganden: Fungerande tillfarter till Kalleback, inkl. planens foreslagna végkopp-
ling till M6Indal, ar en forutsattning for all ny exploatering i omradet. Det ar viktigt att
en skola ryms inom omradet och ett kok med lastkaj. Vidare ar det viktigt med bra gc-
forbindelser till skola och forskolor och att barn trafiksékert kan hdmtas och Idmnas
med bil. Kulturskolan kan fungera som maétespunkt for unga. Det &r viktigt att omradet
upplevs som inbjudande mot 6vriga delar av Kalleback med malpunkter, lekplatser och
tillgangliga gronytor. Da omradet ar utsatt for buller och luftféroreningar ar det viktigt
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att grongéra med grona tak och vaggar, vilket ocksa ar positivt for dagvattenhante-
ringen. Forslag for en gron profil, dar de boende kan gora klimatsmarta val, &r bl.a. par-
kering for bilpooler, cykelpooler, underlatta atervinning, tillgodose behov av verktygs-
pooler for bytesverksamhet for att uppmuntra aterbruk.

Kommentar:

Barn- och ungdomsperspektiv: Buller, luft och risker har studerats genom utredningar
for att identifiera radande forhallanden och hur véardena kan forbattras och att detaljpla-
nen saledes kan bidra till en god bebyggd miljé. Dér atgarder har kravts for att skapa
detta, har planbestammelser lagts till i plankartan.

Jamstalldhet: Detaljplanen medger C for centrumandamal och majliggor darfor for ser-
vice och motesplatser.

Socialt perspektiv: Se kommentarer till Trafikverkets yttrande gallande trafikfragor.
Overvaganden:

Véagkopplingen mot Lackareback i Mélndal har legat med i planarbetet som en atgard
for att minska belastningen for Kallebacksmotet och for att skapa fler kopplingar till
stadsdelen. En sadan vagforbindelse har dock efter fordjupade studier konstaterats vara
av mindre vikt an vad som tidigare beskrivits. Sannolikt skulle en sadan vagkoppling ge
smittrafik genom Kalleback och riskera att ytterligare forsvara forhallandena i Kalle-
bécksmotet, beroende pa att trafiksituationen &r anstrangd aven i Lackarebacksmotet.
Staden ser darfor inte att planens genomforande pa nagot satt paverkas positivt av en
forbindelse till Lackareback, varfor denna har utgatt ur plankartan efter samradet. Pla-
nen omajliggor daremot inte for en framtida planering av en sadan forbindelse.

For att minimera negativ paverkan fran 6kande biltrafik fran planomradet sa kommer
parkeringarna att begréansas kraftigt och exploatéren har genom avtal med staden for-
bundit sig att genomfoéra en mangd kraftfulla mobilitetsatgarder som ska underlatta for
resande utan egen bil. Staden kommer ocksa fortsétta agera for att en ny gang- och cy-
kelbro Gver vag och jarnvag kommer till stand, vilket ar bra for omradets tillganglighet
och en bra atgard for att avlasta Kallebacksmotet.

Ovriga synpunkter som inte besvarats har har vidarebefordrats till byggaktoren for dver-
vaganden i utformning i de fragor som inte berér planarbetet.

16. Stadsledningskontoret
Inget yttrande har inkommit.

17. Lokalsekretariatet
Inget yttrande har inkommit.

18. Trafiknamnden

Kopplingen mellan Kallebédck och Lackareback ar av stor vikt for att 6ka tillganglig-
heten till omradet. Om véagen ska vara till for alla trafikslag eller enbart for kollektivtra-
fik bor diskuteras under planprocessen.

Den nya gc-bron okar tillgangligheten till Kallebéack. En viktig fraga att 16sa inom ICA
Maxis detaljplan ar att fa en acceptabel lutning fran vaning tre pa ICA:s tak till markpla-
net.

Detaljer i gatuutformningen ska studeras innan granskningsskedet. Bl.a. ar det viktigt att
sékerstalla bussens framkomlighet och hojdsattningen av Mejerigatan/Smargatan.
Exploattren behover visa hur parkeringsbehovet l9ses.
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Dagvatten ska tas omhand separat for allmén plats och kvartersmark. Inget allméant dag-
vatten far placeras i gatan. Dagvattenutredningen bor uppdateras till granskningsskedet.

Kommentar:

Véagkopplingen mot Lackareback i Mélndal har legat med i planarbetet som en atgard
for att minska belastningen for Kallebacksmotet och for att skapa fler kopplingar till
stadsdelen. En sadan vagfaorbindelse har dock efter fordjupade studier konstaterats vara
av mindre vikt an vad som tidigare beskrivits. Sannolikt skulle en sadan vagkoppling ge
smittrafik genom Kallebéck och riskera att ytterligare forsvara férhallandena i Kalle-
bécksmotet, beroende pa att trafiksituationen &r anstrangd aven i Lackarebacksmotet.
Bedomningen &r att planens genomférande inte pa nagot satt paverkas positivt av en
forbindelse till Lackareback, varfor denna har utgatt ur plankartan efter samradet. Pla-
nen omojliggor daremot inte for en framtida planering av en sadan forbindelse.

For att minimera negativ paverkan fran 6kande biltrafik fran planomradet sa kommer
parkeringarna att begransas kraftigt och exploatéren har genom avtal med staden for-
bundit sig att genomfdéra en mangd kraftfulla mobilitetsatgarder som ska underlatta for
resande utan egen bil. Kollektivtrafiken starks genom nya hallplatslagen med hog till-
ganglighet, varav det ena laget blir vid den nya centrumbildningen. Staden kommer
ocksa fortsatta agera for att en ny gang- och cykelbro éver vag och jarnvag kommer till
stand, vilket ar bra for omradets tillganglighet och en bra atgard for att avlasta Kalle-
backsmotet.

Dagvattenutredningen har uppdaterats och foreslar atgarder for omhandertagande av
dagvatten pa allmén plats och kvartersmark. Planhandlingarna har justerats for att be-
handla dagvattenhanteringen.

Forslaget har efter samradet fordjupats och ovanstaende synpunkter har till stor del ar-
betats in i planhandlingarna.

19. Utbildningsndmnden
Inget yttrande har inkommit.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

20. Lansstyrelsen

Planen kan komma att behdva omarbetas med tanke pa riksintresset for kommunikation,
vilket kan fa stora konsekvenser. Kommunen och Trafikverket maste ha en tét dialog in-
for fortsatt planering. Dérutover behover planen fortydligas i ett flertal fragor rérande
manniskors halsa och sékerhet. Forutsatt att dessa fragor kan lésas ser Lansstyrelsen po-
sitivt pa planen.

Riksintresse for kommunikation: Beslut om korridor for Gétalandsbanan vantas forsta
halvaret 2017. Forst darefter kan avgoras om planen innebar pataglig skada pa riksin-
tresset vad galler Gotalandsbanan. Kallebacksmotet ar av riksintresse och hart belastat.
Trafikverket utreder en fly-over for att avlasta motet, och mark kan behéva tas i ansprak
for denna i planens norra del. Trafikverket &r inte helt fardig med sin granskning av
kommunens trafikutredning for planen. Se dven Trafikverkets yttrande. Kommunen och
Trafikverket behdver samordna sig i fragan och klarlagga planeringsforutséttningarna
for Kallebdacksmotet och detaljplanen. Lansstyrelsen avvaktar med sin bedémning tills
Trafikverket har lagt fram sina synpunkter i sin helhet.
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Luftfart: Byggnader éver 20 m kraver bedémning av Luftfartsverket. Byggnader 6ver
45 m kraver dven hindersmarkering enligt Transportstyrelsens foreskrifter och allménna
rad.

Hélsa och sékerhet — geoteknik: b &r inte en giltig bestammelse enligt PBL. Instabila
block behdver forstarkas pa ett godtagbart satt enligt PBL. Som Lansstyrelsen ser det
kan atgarden behdva vidtas innan planen antas.

Halsa och sakerhet — risk: I de riskanalyser som gjorts konstateras att risknivan ar hog
och att skyddsatgarder kravs. WSP har gett forslag pa skyddsatgarder, men ocksa for-
slag till alternativ utformning av planen med 6kat avstand mellan vag och nya hus.
Lansstyrelsen foresprakar ocksa framst avstand framfor tekniska skydd. Osakerheterna
kring Gotalandsbanan och flytt av E6 motiverar att inte bygga for ndra E6. Om EG6 flytt-
tas maste alla byggnader ocksa flyttas om riskanalysen ska vara tillampbar. Lansstyrel-
sen anser att alla skydd som foreslas ska inforas och i mojligaste man regleras pa
plankartan. bs ska galla for hela omradet, da syftet ar att reducera risker m a p giftig gas
som kan ha paverkansomrade pa flera hundra meter. Det &r positivt med den skyddande
byggnaden "Ormen”, och det dr viktigt att reducera antalet ménniskor som vistas dér.
Brandfast fasad, krav pa utrymning och atgarder for explosion gar att reglera pa
plankartan for ”Ormen”. Minsta byggnadshdjd for ”Ormen” behover regleras pa
plankartan.

Halsa och sakerhet — férorenad mark: Nar befintliga byggnader &r rivna maste marken
undersokas. Lansstyrelsen forutsétter att en markmiljoutredning och en riskbeddémning
redovisas i planens granskningsskede. FOroreningarnas farlighet liksom spridningsforut-
séttningarna ska beddmas, liksom hur manniskor och miljo exponeras. Utredningen ska
bedéma vilka féroreningshalter som kan accepteras, och hur saneringen ska ga till.

Halsa och sakerhet — buller: | dstra delen av planomradet kommer buller fran vagen in
mellan huskropparna, vilket i vissa fall ar helt onddigt. Bebyggelsen kan utformas
béttre. Punkthuset vid torget klarar inte bullerriktvardena. Ev. kan de évre vaningarna
anvandas som kontor. | bullerutredningen framgar inte om bullerskyddsskarmen &r in-
raknad i berakningarna. Riktvardet 55 dBA Gverskrids pa stora delar av de fasader som
vetter mot E6. For att klara forordningen kan exempelvis endast smalagenheter byggas
pa de fasader som ar gula. Kommunen behd6ver studera bullerfragan vidare och ange
forslag till 16sningar.

Hélsa och sékerhet — luftféroreningar och miljokvalitetsnormer for luft: | delar av plan-
omradet 6verskrids idag MKN for kvavedioxid. Lansstyrelsen instammer i att luftutred-
ningen behdver kompletteras med berékning av luftkvaliteten 2020 med mer exakt be-
byggelsestruktur och hojder pa byggnaderna for att sakerstalla att MKN for kvéavedioxid
klaras. Utredningen behdéver ocksa innehalla en analys huruvida MKN klaras 2030 samt
en analys av partikelhalter, eftersom vagtrafiken pa E6 beraknas oka i framtiden. Det ar
viktigt att ”Ormen” byggs i ett tidigt skede for att skydda boende langre in i omradet
fran luftféroreningar. Ett alternativ kan vara att kommunen visar att bullerskarmen ger
skydd aven ur ett luftperspektiv. Troligtvis behover skarmen da hojdsattas.

Halsa och sékerhet — vibrationer: Lansstyrelsen hanvisar till Trafikverkets yttrande.

Halsa och sékerhet — 6versvamning: Pa grund av risken for 6versvamningar behover
lagsta golvnivaer regleras pa plankartan. Det &r viktigt att vagar inte blir oframkomliga
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vid dversvamning. Kommunalteknisk forsorjning och kanslig utrustning maste placeras
sa att de inte tar skada vid en 6versvamning.

Miljokvalitetsnormer for vatten: Planforslaget anges inte anses bidra till att MKN i Kal-
leredsbécken och Mdélndalsan dverskrids, men motivering saknas. Kommunen maste
visa hur planerade atgarder paverkar méjligheterna att na MKN for vatten.

Lansstyrelsens rad — naturmiljo: Det ar forbjudet att skada den biotopskyddade allén
vid Mejerigatan. Dispens maste sokas i god tid, varav ska framga de sarskilda skal som
aberopas for dispens fran forbudet. | planbeskrivningen star att inga biotopskyddsomra-
den finns i planomradet, vilket ar felaktigt. Kommunen bor utreda majligheterna att
spara allén. Det &r positivt att nya alléer planeras med stod i detaljplanen. Lénsstyrelsen
delar kommunens bedémning avseende artskyddade arter.

Lansstyrelsens rad — dagvatten: Kommande utredning bor innehalla bedémning av for-
oreningar i dagvattnet, behov av fordréjning och rening. Kommunen maste vidta néd-
vandiga atgarder for att inte mojligheterna att uppna MKN for vatten i Mélndalsan ska
forsamras. MolIndalsan maste ha kapacitet att ta emot tillkommande vatten, dven vid
hogt flode. Mark for dagvattenhantering bor anges med bestammelse pa plankartan.

Lansstyrelsens rad — grundvatten: Det behdver fortydligas hur grundvattennivaerna pa-
verkas av planerade atgarder for underjordiska garage, dels under byggskedet och dels
nar planen ar genomford. Bortledning av grundvatten riskerar sattningar. Avledning av
grundvatten ar tillstandspliktig vattenverksamhet enligt 11 kap 9 § Miljobalken, om det
inte ar uppenbart att varken allménna eller enskilda intressen skadas. Samrad med Lans-
styrelsen ska ske i god tid innan ev. tillstandsprovning.

Lansstyrelsens rad — markavvattning: Planomradet gransar till befintligt markavvatt-
ningsforetag Molndalsan VF 1955, som bor horas som sakégare i fortsatt planarbete.

Lansstyrelsens rad — kulturmiljo: Resultatet fran arkeologisk utredning vantas i juni/juli
2016. Bedomningsgrund saknas darfor till hur planforslaget har anpassats till ev. lag-
skyddade fornlamningar. Lansstyrelsen forutsatter att planforslaget tar hansyn till att sa-
dana fornlamningar kan bevaras i lamplig miljo.

Lansstyrelsens rad — 6vrigt: Kommunen bor kontakta Trafikverket angaende gc-bron
till ICA Maxi, sa att hansyn tas till de skydd som planeras for Vastlanken. Gasledningar
finns under E6 och en bit in i omradet langs Lackarebéacksfjallets fot. Hansyn till riktlin-
jer/avstand till gasledningar maste tas, och hur det gors bor framga av planhandlingarna.
Det framgar inte av kartan vad beteckningarna a; och az innebar.

Behovsbeddmning: Lansstyrelsen delar kommunens asikt att planforslaget inte innebéar
betydande paverkan pa miljon.
Lansstyrelsens samradsyttrande har bilagts, se bilaga 1.

Kommentar:

Staden delar bilden att Kallebacksmotet tidvis ar hart belastat, men vill samtidigt fram-
halla att detta inte kan tillatas bli ett hinder for framtida utbyggnad i Kalleback. Trafik-
situationen har kartlagts och analyserats relativt noggrant i planarbetet med filmning,
kapacitetsanalyser och prognosberakningar. De konstaterade forhallandena har beaktats
pa ett flertal satt i planen. For att minimera negativ paverkan fran ckande biltrafik fran
planomradet sa kommer parkeringarna att begransas med 25 procent i férhallande till
det normala parkeringstalet.
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Exploattren har genom avtal med staden forbundit sig att genomfora en mangd kraft-
fulla mobilitetsatgarder som ska underlatta for resande utan egen bil. Kollektivtrafiken
starks genom nya hallplatslagen med hog tillganglighet, varav det ena laget blir attrak-
tivt beldget vid den nya centrumbildningen med tillgang till olika slags narservice. Pla-
nen redovisar starkta forhallanden for gdende och cyklister, vilket &ven kommer nuva-
rande boende till del. Staden kommer ocksa fortsatta agera for att en ny gang- och cy-
kelbro Gver vag och jarnvag kommer till stand, vilket &r en viktig atgard for nya och be-
fintliga boende och verksamma, bra foér omradets tillganglighet och en angeldgen insats
for att avlasta Kallebédcksmotet. Finansieringen av bron kommer att regleras genom av-
tal med exploatéren inom ramen for planens genomférande.

Staden vill vidare framhalla den generella bedémningen att bostadsutbyggnad i Gote-
borg, &ven i de fall bebyggelsen lokaliseras néra en statlig vég, i lagre grad kommer att
bidra till trafikbelastningar pa de statliga vagarna an vad som skulle ske om motsva-
rande mangd bostader skulle byggas langre fran regionens karna som utgors av Gote-
borgs centrum. Inom ramen for den gemensamma malbilden att regionen ska véxa, sa ar
utbyggnader i Goteborg att féredra med hanvisning till att boende i Goéteborg har betyd-
ligt lagre bilanvandning &n vad som éar fallet i andra delar av regionen. Bilanvandningen
bland goteborgarna kommer ocksa ytterligare minska genom att staden har uttalade mal
for arbete med mobilitetsplanering for minskat bilresande. Inom den aktuella planen for-
starks trovardigheten i detta arbete av det 10-ariga mobilitetsavtal som kommunen skri-
ver med exploatdren, och som alagger bada parter att aktivt arbeta med fragorna.

| detaljplaneférslaget har justeringar gjorts for att kunna hantera ett sa kallat worst case-
scenario dar aven en fly-over och maximala utbyggnaden av E6:an ingar.

Riksintresse for kommunikation: Planforslaget har reviderats for att ta h6jd for en even-
tuell flytt av E6:an och aven en eventuell tillkommande koppling mellan E6:an och vég
40. Se kommentarer till Trafikverkets yttrande.

Luftfart: Luftfartsverket har inte nagot att erinra mot detaljplanen. Se Luftfartsverkets
yttrande nr 34.

Halsa och sakerhet — geoteknik: bz-bestammelsen har justerats utifran synpunkten.

Hélsa och sékerhet — risk: Se kommentarer till R&ddningstjansten yttrande nr 13. Be-
byggelsen i den andra etappen forutsatter att skyddsatgarder utfors med hanvisning till
risk, luftmiljo och buller. Efter samradsskedet har risk-, luftmiljo- och bullerutredning-
arna uppdaterats. Utifran dessa har utformningen av Ormen justerats och villkor i
plankartan for utbyggnad av etapp 2 forutsatter att Ormen har uppforts, med krav enligt
riskutredningen. Riskutredningen har stimts av med Raddningstjansten. For att hantera
osakerheterna kring flytten av E6/E20 och Goétalandsbanan, har Ormen och kvarters-
strukturen efter samradsskedet flyttats nagra meter. Flytten har stamts av med Trafikver-
ket. De olika utredningarna har beaktat denna flytt.

Halsa och sakerhet — fororenad mark: Provtagningar har utforts i samband med rivning
av tidigare verksamhet. Fororeningshalterna som éverskred den niva som accepteras vid
en omvandling av markanvandningen till bostader (Naturvardsverkets riktvarden for
kanslig markanvandning, KM) ar nu till stor del sanerade. Planbestdmmelse finns om att
startbesked inte far ges for byggnation forran fororenad mark sanerats

Halsa och sakerhet — buller: Sedan samradsskedet har nya riktvarden tratt i kraft i bul-
lerforordningen. 1 och med det har en ny bullerutredning tagits fram som redovisar nya
bullerberékningar. Forordningens riktlinjer ligger med som bestammelse i plankartan
som ska foljas. Riktvéardena konstateras klaras inom planomradet enligt utredningen,
med foreslagna atgarder i sarskilda lagen. Dessa redovisas i planbeskrivningen.
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Halsa och séakerhet — luftféroreningar och miljokvalitetsnormer for luft: Luftmiljéutred-
ningen har uppdaterats efter samradsskedet och kompletterats med berakningar for luft-
kvaliteten ar 2020. Byggnaden Ormen konstateras utgora en effektiv barriar for att
sanka kvévedioxidhalterna inom planomradet. I ett presenterat “worst case”-scenario fo-
rebygger inte ormen helt éverskridanden. Medréknat den férlangning av Ormen sdderut
som méter berget, forekommer da 6verskridanden av MKN avseende 98-percentil dygn
och timme endast vid den nordligaste byggnaden i kvartersstrukturen dsterut om Ormen.
For partikelhalterna beraknat PMzo ar 2030 6verskrids inte MKN nagonstans inom plan-
omradet, varken for arsmedelvardet eller for 90-percentilen. Den reviderade utredningen
har bilagts planhandlingarna.

Skydd mot luftféroreningar motsvarande byggnaden Ormen har skrivits in i plankartan
med villkorade startbesked for de delar som ligger ndrmare E6/E20. Bestammelse om
att friskluftsintag ska placeras pa oexponerad sida har lagts in for kvartersstrukturen inn-
anfor Ormen. Planhandlingarna justeras.

Halsa och sékerhet — vibrationer: Staden har beddémt att det inte &r aktuellt med en re-
glering for vibrationsddmpande konstruktion. Se svar pa Trafikverkets yttrande nr 31
géllande vibrationer.

Halsa och sakerhet — 6versvamning: Léagsta golvniva har lagts in som en upplysning i
plankartan, samt att gatorna har hojdsatts utifran att det inte ska skapas instangda omra-
den vid skyfall. Ett slapp i kvartersstrukturen har reglerats for att sékerstalla att inga
gardar blir stangda med hansyn till risken for 6versvamning. Sedan samradet har en
dagvattenutredning tagits fram som bilagts planhandlingarna.

Miljokvalitetsnormer for vatten: Efter samradsskedet har dagvattenutredningen tagits
fram for planprojektet. Utredningen konstaterar att féroreningarna dven utan rening
minskar jamfort med tidigare. Recipienten kommer darfor paverkas mindre av forore-
ningar efter exploatering och dagvattenhantering enligt ndmnda alternativ. MKN kan
darfor anses foljas och recipientens status forbattras. Dagvattenutredningen redovisar
atgarder och hanteringen av dagvatten utifran graden av rening och férdrgjning. Detta
har arbetats in i trafikforslaget och bedéms rimliga for att klara MKN for vatten.

Lansstyrelsens rad — naturmiljé: Efter samradet har Lansstyrelsen beviljat dispens for
att fa ta ned den biotopskyddade allén. Forenat med dispensansokan finns kompensat-
ionsatgarder som kommunen presenterat som ska genomforas for att ersatta de nedtagna
traden.

Lansstyrelsens rad — dagvatten: Den framtagna dagvattenutredningen foreslar att dag-
vatten i planomradet fordrojs nara kallan med hjélp av fordrojning via véaxtbaddar, ma-
kadamlager, dagvattenkassetter och skelettjordar. Aven utan rening minskar férorening-
arna jamfort med tidigare och recipienten kommer darfor paverkas mindre av férore-
ningar efter exploatering och dagvattenhantering enligt namnda alternativ. Utifran det
bedoms inte nagon bestammelse for placering av dagvattenhantering nédvandig, for att
inte lasa en plats for fordrojning och/eller rening i ett lage om senare projektering sedan
visar ett effektivare lage.

Lansstyrelsens rad — grundvatten: Lansstyrelsens rad vidarebefordras till exploatdren
om att avledning av grundvatten &r en tillstandspliktig verksamhet som regleras i Miljo-
balken och att tidig kontakt ska tas med myndigheten.

Lansstyrelsens rad — markavvattning: Markavvattningsforetaget har lagts till i fastig-
hetsforteckningen infor granskningsskedet.

Lansstyrelsens rad — kulturmiljo: Den arkeologiska utredningen ar fardigstalld och visar
att det inte forekommer nagra tidigare okanda fornlamningar inom planomradet. Mot
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bakgrund av resultatet fran utredningen kravs ingen fortsatt provning gentemot bestam-
melserna i kulturmiljolagens 2 kap. Daremot patraffades ett antal kulturhistoriska lam-
ningar i form av gardesgardar samt terrasseringar. En av gardesgardarna paverkas direkt
av planerad bebyggelse da tva byggratter utmed Smorkarnegatan foreslas i dess lage.
Den andra gardesgarden norrut ar méjlig att bevara da den ligger inom omraden som till
storsta del inte kommer att bebyggas. Den terrasserade stigen kommer att kunna finnas
kvar, d&ven om delar av den kommer att hamna inom forskoleverksamhetens gard.

Lansstyrelsens rad — évrigt: Bestammelserna al och a2 som lag med i samradshand-
lingen ar borttagna ur planen och har ersatts av nya inneborder inom plankartan. Gang-
och cykelbron har diskuterats med Trafikverket och ICA Maxi och fortsatt planering pa-
gar for att tillskapa kopplingen. Exploatdren &r informerad om laget for gasledningen
och Goteborg Energi som &r ledningségare deltar i genomforandemaoten.

21. Business Region Gdteborg AB
Inget yttrande har inkommit.

22. Goteborgsregionen (GR)
Inget yttrande har inkommit.

23. Lantméaterimyndigheten

Hur ska genomférandet av promenadstigar och utsiktsplats m.m. i kvartersmarken i
Lackarebacksfjallet genomforas? Planforslaget maste tydliggéra vem som ska utforma,
genomfora, uppratthalla och forvalta marken. For att trygga allménhetens tilltrade till ett
sadant omrade laggs det normalt ut som allman plats Park/Natur med kommunalt hu-
vudmannaskap. Om enskilt huvudmannaskap valjs har kommunen ingen reell mojlighet
att paverka utformning och forvaltning. Allemansratten ger inte ratt for allméanheten att
nyttja byggnader eller anldggningar som uppforts. Sarskilda skal maste finnas for att
vélja enskilt huvudmannaskap.

Gangfartsgatorna (kvartersmark betecknad T) ska ju inte kunna bilda egna fastigheter
utan bor ha samma anvandning som omgivande kvartersmark med egenskapsbestam-
melse sa att angoringsfunktionen tillgodoses. Det kan vara lampligt eller till och med
nddvéndigt att gemensamhetsanldggning inréttas.

Den planerade gc-forbindelsen till Krokslatt ar uppdelad pa tva olika detaljplaner. Hela
strackningen borde tryggas 1 en plan, forslagsvis i planen Handel, kontor m.m. vid Gra-
fiska vdgen etapp 27, eftersom anslutningen till annan allmén plats & mer komplicerad
dar, och det planforslaget inte kommit lika langt i handlaggningen.

Aven Kallebick 3:4 och 12:4 ligger delvis inom planomradet och ska anges som be-
rorda under “Fastighetsrittsliga konsekvenser”.

Fastighetsindelningsbestammelserna (tomtindelningar), akt 1480K-111-5877 och 1480K-
[11-5237 upphor att galla inom planomradet men fortsatter att gélla inom de delar av fas-
tigheterna Kallebéack 12:4 och 4:5 som ligger utanfor planomradet, vilket ger en oklar
situation. Bestammelserna bor upphéavas for hela fastigheterna. De bedoms bada vara
lampliga for sina andamal dven efter det att gatumark 6verforts till kommunéagd fastig-
het.
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Det ar viktigt for Lantmaterimyndigheten att det framgar hur behovet av bilparkering
ska losas. Ska nagon typ av parkeringstal tillampas?

Beteckningarna a1 och a, pa plankartan saknas i bestammelseformuleringarna.

U-omraden behdver laggas in for befintliga och nya ledningar inom kvartersmark och
de ska sdkras med ledningsrétt.

Kommentar:

Lackarebacksfjallet ar idag pa kvartersmark och &r planlagt for industriandamal. Plan-
forslaget innebdr att det fortsatt ligger kvar pa kvartersmark men att &ndamalet andras
till bostad. Marken har inte bedomts som lamplig for allméan plats i kommunal regi,
p.g.a. de stora hojdskillnaderna, och darfor har den fortsatt planlagts som kvartersmark.
Staden ar medveten om den begransade maéjligheten till paverkan pa utformning och
forvaltning som det innebar. Som Lantméaterimyndigheten patalar sa foreligger sarskilda
skal for att valja enskilt huvudmannaskap.

Gator inom planomradet markerade med T har lagts till omraden betecknade med bo-
stadsandamal. Bestammelser om gemensamhetsanlaggningar har lagts till for att trygga
angoringen. Lantméaterimyndighetens synpunkt har beaktats.

Staden forordar en gang- och cykelbro av en modell som &r en latt konstruktion, som ar
demonterbar vid en eventuell framtida forandring av motorvéag eller jarnvag, och som
inte krdver bygglov. Av denna anledning och for att inte riskera att fixeras i ett lage som
kan forsvara genomforandet, sa har gang- och cykelbron utgatt ur plankartan efter sam-
radet. Planen har dock forberett for att bron ska landa pa ett bra satt i Kalleback och
finansieringen av bron kommer att regleras genom avtal med exploatéren inom ramen
for planens genomférande. Se kommentarer till Trafikverket géallande gang- och cykel-
bron.

Bilparkeringsfragan har fatt en sarskild hantering i planen, bland annat med anledning
av forhallandena i Kallebacksmotet. Antalet parkeringsplatser regleras genom avtal for
att tillgodose behovet och sakerstélla sa lag bilanvandning som majligt. Planens parke-
ringstal kommer reduceras med 25 procent, vilket ska tillampas vid bygglovhandlagg-
ningen. Kopplat till detta laga parkeringstal har exploatéren genom ett 10-arigt avtal
med staden forbundit sig att genomféra och vidmakthalla en mangd kraftfulla atgéarder
som ska ge boende och verksamma bra méjligheter att klara sitt resande utan egen bil.

I 6vrigt har inkomna synpunkter beaktats och arbetats in i planhandlingarna. Bestdm-
melserna a; och a2 som lag med i samradshandlingen ar borttagna ur planen och har er-
satts av nya inneborder pa plankartan. U-omraden har lagts till pa plankartan. Handling-
arna har justerats med information om Kalleback 3:4 och 12:4. Upphavandet av fastig-
hetsindelningsbestammelserna har kompletterats pa plankartan.

24. Lansordningspolisen
Inget yttrande har inkommit.

25. PostNord Produktion VO Géteborg
Inget yttrande har inkommit.

26. Forsvarsmakten Hogkvarteret, HKV
Inget yttrande har inkommit.
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27. Skanova Natplanering D3N
TeliaSonera Skanova Access AB (Skanova) har inga invandningar mot planforslaget.

28. Svenska kraftnéat

Svenska kraftnat har inga ledningar i anslutning till planomradet och har inte nagot att
erinra mot planforslaget.

29. Swedavia AB
Swedavia Airports har inte nagra synpunkter pa forslaget.

30. Statens geotekniska institut

Den sdkerhetsniva som angetts i planens geotekniska utredning ar val motiverad med
hansyn till beskrivna gynnsamma och ogynnsamma faktorer.

SGlI delar utredningens bedémning om vilka atgarder som behdvs for att uppna tillfreds-
stallande stabilitet.

SGI avrader fran att anvanda optimeringsfunktionen optimized i berdkningsprogrammet
for lagsta sakerhetsfaktor.

En bergteknisk utredning konstaterar att det forekommer instabila block. SGI delar ut-
redningens rekommendation till atgard, men staller sig fragande till om planbestammel-
sen by har stod i PBL.

Sammanfattningsvis ser SGI att de geotekniska sakerhetsfragorna har klarlagts pa ett for
planskedet tillfredsstallande sétt.

Kommentar:

Formuleringen av by har efter samrad justerats och fatt en ny formulering, med villkor
om startbesked for intilliggande byggrétter. En likadan bestdimmelse, bz, har tillkommit
for att differentiera kravet for narliggande byggratter.

31. Trafikverket

Gotalandsbanan: Forprojektering for Gotalandsbanans alternativa dragningar pagar. In-
nan detta arbete &r klart kan Trafikverket inte ta stallning till om detaljplanen innebar
pataglig skada pa riksintresset.

Kallebacksmotet: Exploateringen kommer att ge en 6kad belastning pa omgivande
transportsystem. Kallebacksmotet ar redan hart belastat. Trafikverket utreder for narva-
rande en s.k. fly-over till riksvdg 40 for att avlasta motet. Vi vet &nnu inte exakt var
rampen ska borja, det kan behdvas mer mark for detta i planens norra del. Det finns
dock &nnu inga beslut om att bygga om motet. Beslut kan mgjligen ske vid nésta revide-
ring av den nationella transportplanen. Eventuell atgard blir tidigast 2026-2029. Om at-
garder behovs i Kallebacksmotet pa grund av planomradets utbyggnad bekostas dessa
inte av Trafikverket.

Parallellvagen: Avstandet mellan E6 och den planerade parallella vagen &r svarbedomt
enligt plankartan. Avstandet maste vara minst 13 meter vid plan terrang. Vid hojdskill-
nad mellan vagarna ska avstandet 6kas med 1,5 ganger hojdskillnaden.
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Trafikutredning och analys: Trafikverket har Iatit extern kompetens granska planens tra-
fikutredning. Granskningen &r annu inte klar, men Trafikverket vill framfora féljande i
nuldget:

- Det framgar inte om trafik fran planerad exploatering i Forsaker, MolIndal, & med i
prognosen for ar 2035. Ingar 6vriga exploateringar inom Kalleback?

- Trafikanalysen inkluderar endast trafik pa dygnsniva vilket gor det svart att analysera
hur E6 paverkas under de mest belastade timmarna.

- Det framgar inte om Kallebacksmotet klarar den dkade trafiken. Framtida utformning
av Korsvagen kommer att belasta motet ytterligare.

- Vilka atgarder som gors for att uppna trafikstrategin beskrivs inte i trafikanalysen.

Avtal: Kommunen och Trafikverket kan behova teckna avtal for att reglera finansiering,
planprocess, genomforande, drift, underhall och agande angdende atgarder som behovs i
Trafikverkets vag- eller jarnvagsnat eller angaende atgarder som paverkar dessa nit,
t.ex. bullerskydd och gc-korsningar. Kommunen maste i god tid kontakta Trafikverket
angaende avtalsskrivningar.

Risker: | planomradets sédra del svanger Kust till kustbanan av och kommer narmare
planomradet 4n E6. Detta behover beaktas i det fortsatta arbetet med riskutredningen.

Luftkvalitet: Det ar optimistiskt att forutsétta att utslappen av kvavedioxid kommer att
minska till 2030. Alla prognoser visar att trafikmangderna kommer att 6ka, och det ar
inte sakerstallt att utslappen minskar eller slutar 6ka.

Buller: Trafikverket forutsatter att bullerférordningen foljs. Om Trafikverket drabbas av
kostnader till f6ljd av kommunens planering eller bristande uppf6ljning av planering
kommer Trafikverket att dvervaga att stalla skadestandsansprak.

Vibrationer: Enligt métningar dverskrids inte riktvarden, men i hdga byggnader kan en
ingaende vibration forstarkas uppat i konstruktionen upp mot 10 ggr. Planerad jarnvags-
utbyggnad kan ge 6kade vibrationer, vilka ar mycket svara och dyra att atgarda i efter-
hand. En kombination av buller och vibrationer upplevs som storre stérning an de ar var
for sig. Trafikverket vill att ett storningsskydd i form av riktvardet 0,4 mm/s for sovrum
infors pa plankartan. Dar Gotalandsbanan kommer att ga i tunnel finns ocksa risk for
stomljud.

Luftfart: Byggnader éver 20 m kraver en lokaliseringsbedémning av Luftfartsverket och
byggnader 6ver 45 m kréver hindermarkering i enlighet med Transportstyrelsens fore-
skrifter och allmanna rad. Forsvarsmakten behdver kontaktas.

Ovrigt: Uppférande av byggnaden Ormen samt bullerskyddsskarmen far inte paverka
trafiken pa E6 eller jarnvagen.

Sammantagen bedémning: Ett flertal planeringsforutsattningar ar i dag inte kanda, inte
minst Gotalandsbanan, fly-over vid Kallebdcksmotet samt parallellvégen till M&Indal.
En fortlopande dialog behdvs for att undvika konflikt mellan Trafikverkets olika projekt
och kommunens exploatering. Arbetet med att se pa évergripande losningar for trafiksy-
stemen bor ske inom ramen for arbetet med fordjupad 6versiktsplan for MélIndalsans
dalgang, som drivs i samarbete mellan Géteborg, MélIndal och Trafikverket.

Kommentar:

Dialog har forts med Trafikverket i planarbetet om en ny gang- och cykelbro och i viss
man om Kallebacksmotet. Samsyn har inte kunnat nas fore granskningen men staden ser
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fram emot fortsatta diskussioner i trafikfragan. Detaljplaneprocessen har i avvaktan pa
detta pa olika satt forberett for att det ska kunna bli en sa bra trafiksituation som majligt,
inom ramen for att utbyggnad ska ske enligt stadens malsattning. Planen medger exem-
pelvis 25 procent reduktion av parkeringsplatserna, en kraftfull mobilitetsplanering som
regleras genom avtal, en trafiklésning som forberett for en kommande gang- och cykel-
bro, och en trafiklésning som sékerstéller att bron ska landa pa ett bra sétt in i Kalle-
back. Finansieringen av bron kommer dessutom att regleras genom avtal med exploato-
ren inom ramen for planens genomfdrande.

Gotalandsbanan:

Hela planstrukturen har forskjutits sju meter for att ta hojd for ett eventuellt justerat lage
av vag E6 pa grund av projektet Gotalandsbanan. Beslut om korridor for Gotalandsba-
nan vantades forsta halvaret 2017 men har fortfarandet inte kommit, forst darefter vet vi
hur riksintresset for framtida jarnvag berors.

Kallebécksmotet: Staden delar bilden att Kallebacksmotet tidvis ar hart belastat, men
vill samtidigt framhalla att detta inte kan tillatas bli ett hinder for framtida utbyggnad i
Kalleb&ck. Trafiksituationen har kartlagts och analyserats relativt noggrant i planarbetet
med studier pa plats, kapacitetsanalyser och prognosberakningar, och fragan har beak-
tats pa ett flertal satt i planarbetet.

For att minimera negativ paverkan fran 6kande biltrafik fran planomradet sa kommer
parkeringarna att begransas med 25 procent i férhallande till det normala parkeringsta-
let. Exploatdren har genom avtal med staden forbundit sig att genomféra en mangd ef-
fektiva mobilitetsatgarder som ska underlatta for resande utan egen bil. Kollektivtrafi-
ken starks genom nya hallplatslagen med hdg tillganglighet, varav det ena laget blir at-
traktivt beldget vid den nya centrumbildningen med tillgang till olika slags narservice.
Planen redovisar starkta forhallanden for gdende och cyklister, vilket ocksa kommer nu-
varande boende till del.

Staden kommer ocksa fortsétta agera for att en ny gang- och cykelbro 6ver vag och jarn-
vag kommer till stand, vilket ar en viktig atgard for bade nya och befintliga boende och
verksamma, bra for omradets tillganglighet och en angelagen insats for att avlasta Kal-
leb&cksmotet. Finansieringen av bron kommer att regleras genom avtal med exploatdren
inom ramen for planens genomfdérande.

Staden vill vidare framhalla den generella bedémningen att bostadsutbyggnad i Gote-
borg, aven i de fall bebyggelsen lokaliseras néra en statlig vag, i lagre grad kommer att
bidra till trafikbelastningar pa de statliga vagarna an vad som skulle ske om motsva-
rande mangd bostader skulle byggas langre fran regionens karna som utgors av Gote-
borgs centrum. Inom ramen for den gemensamma malbilden att regionen ska véxa, sa ar
utbyggnader i Géteborg att féredra med héanvisning till att boende i Géteborg har betyd-
ligt l&gre bilanvéndning &n vad som &r fallet i andra delar av regionen. Bilanvandningen
bland géteborgarna kommer ocksa ytterligare minska genom att staden har uttalade mal
for arbete med mobilitetsplanering fér minskat bilresande. Inom den aktuella planen for-
starks trovardigheten i detta arbete av det 10-ariga mobilitetsavtal som kommunen skri-
ver med exploatdren, och som alagger bada parter att aktivt arbeta med fragorna.

Parallellvagen: VVagkopplingen mot Lackarebéck i Mdlndal har legat med i planarbetet
som en atgard for att minska belastningen for Kallebacksmotet och for att skapa fler
kopplingar till stadsdelen. En sadan véagforbindelse har dock efter fordjupade studier
konstaterats vara av mindre vikt &n vad som tidigare beskrivits. Sannolikt skulle en sa-
dan vagkoppling ge smittrafik genom Kalleback och riskera att ytterligare forsvara for-
hallandena i Kallebacksmotet, beroende pa att trafiksituationen &r anstrangd aven i
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Lackarebacksmotet. Staden ser darfor inte att planens genomférande pa nagot satt pa-
verkas positivt av en forbindelse till Lackarebéck, varfér denna har utgatt ur plankartan
efter samradet. Planen omajliggor daremot inte for en framtida planering av en sadan
forbindelse. Inom planen blir det alltsa ingen allmén parallellvdag, men en del av trafiken
till och fran Ormens parkeringsgarage kommer troligen matas pa baksidan av huset via
en lokalgata pa kvartersmark. Dar kommer tillrackliga avstand att hallas till E6.

Trafikutredning och analys: Ett flertal olika trafikanalyser har genomforts inom planar-
betet sedan samradet. For att fa en bra bild av nuvarande trafiksituation har en kartlagg-
ning genomforts med matningar och filmning under tre dagar pa plats vid Kallebacks-
motet. Materialet har anvants for kapacitetsanalyser for nuvarande och framtida situat-
ion med och utan utbyggnad i Kalleback, och for ett flertal scenarier med olika trim-
ningsatgarder. Prognoser for planens tva utbyggnadsetapper har ocksa tagits fram med
Sampers, och dar har genomférda métningar anvants som kalibreringsunderlag for att
forbéttra trovardigheten hos analyser och resultat.

Nu finns resultat for trafiken pa bade dygns- och maxtimnivaer redovisade i bilaga. Ur
materialet kan ocksa utlasas de slutsatser som staden drar av arbetet, samt sparbara reso-
nemang for analyserna for de delar som beror Kallebécksmotet.

Planarbetet har sedan samradet arbetat igenom fragan om att sakerstélla och beskriva
hur man avser att uppna minskad bilanvandning och begransad paverkan pa Kallebacks-
motet, vilket ocksa ligger i linje med malsattningen i stadens trafikstrategi.

Bilparkeringsfragan har fatt en sarskild hantering i planen, bland annat med anledning
av forhallandena i Kallebacksmotet. | plankartan har bestammelser lagts in for att re-
glera parkeringssituationen bade nedat for att tillgodose behovet, och uppat for att sé-
kerstalla sa 1ag bilanvandning som méjligt. Planens parkeringstal kommer reduceras
med 25 procent, vilket ska tillampas vid bygglovhandlaggningen. Kopplat till detta laga
parkeringstal har exploatdren genom ett 10-arigt avtal med staden forbundit sig att ge-
nomfdra och vidmakthalla en méangd kraftfulla atgarder som ska ge boende och verk-
samma bra mojligheter att klara sitt resande utan egen bil. Se mer om detta under rubri-
ken Kallebacksmotet ovan.

Avtal: Staden haller 6ppet for diskussioner med Trafikverket om avtal och annat, men
vidhaller att sddana diskussioner inte kan tillatas utgora nagot hinder for detaljplanens
framdrift.

Risker: Riskutredningen har vagt in risker i beddmningen kopplade till transport av far-
ligt gods pa riksvég 40, E6/E20, Vastkustbanan och Kust till kust-banan. For jarnvag
har ocksa ursparningsrisker beaktats.

Luftkvalitet: Luftmiljoutredningen har uppdaterats efter samradsskedet och komplette-
rats med berékningar, daribland ett presenterat “worst case”-scenario for ar 2020, som
ar en kombination av trafikarbetet for 2020 och emissionsfaktorer for ar 2016. Byggna-
den Ormen konstateras utgora en effektiv barriar for att sénka kvéavedioxidhalterna inom
planomradet, men Ormen kan inte forebygga 6verskridanden helt da 6verskridanden av
MKN avseende 98-percentil dygn och timme férekommer vid den nordligaste byggna-
den i kvartersstrukturen dsterut om Ormen.

For E6 och RV40 forvantas trafikokningen fortsatta till 2030 och den framtida trafiken
har berdknats med Trafikverkets trafikupprakningstal. Trafikprognoserna for de kom-
munala vagarna kommer fran Trafikkontoret i Géteborg och visar att trafikarbetet kom-
mer att minska pa de kommunala vagarna mellan aren 2020 och 2030. Utredningen kon-
staterar att for 2030 ars kvavedioxidhalter (NO>) inte foreligger nagon risk for éverskri-
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danden av MKN nagonstans i omradet, varken for arsmedelvardet eller for percenti-
lerna. Jamfort med berakningarna for ar 2020 ar halterna ar 2030 betydligt lagre for alla
parametrar, trots den prognosticerade trafikdkningen pa Kungsbackaleden. Den revide-
rade utredningen har bilagts planhandlingarna.

Buller: Bullerférordningen ligger med som en bestammelse i detaljplanen vilket ocksa
innebar att exploatéren maste redovisa att bullervarden foljs eller att rimliga atgarder
gors for att uppna en god ljudmiljo.

Vibrationer: Uppmatta vibrationsnivaer i befintlig byggnad och mark dverskrider inte
riktvarden och vibrationsnivaerna bedoms som hanterbara for byggnation av bostader
med adekvat grundlaggning. Detaljplanen far inte reglera mer &n vad som ar nddvandigt
och kan darfor inte reglera en striktare atgard an vad befintlig situation kraver. Om en
framtida jarnvagsutbyggnad innebar 6kade vibrationer inom nu aktuellt planomrade, an-
kommer det pa verksamhetsutévaren att minimera risker och stérningar fran sin verk-
samhet gentemot omkringliggande bebyggelse och miljé. Verksamhetsutovare och ex-
ploator kan dock vid sidan om planarbetet diskutera Iésningar som ar forebyggande in-
for en planerad jarnvéagsutbyggnad.

Luftfart: Luftfartsverket och Swedavia har inkommit med yttranden om att de inte har
nagot att erinra mot planforslaget. Forsvarsmakten har tagit del av handlingarna men har
inte inkommit med nagot yttrande.

Ovrigt: Dialog har forts mellan kommunen och Trafikverket for att identifiera storsta
tdnkbara utbredning av en flytt av E6:an och tillkommande infrastruktur inom trafikkor-
ridoren. Infor granskningsskedet har detaljplaneforslaget ritats om for att kunna mojlig-
gora for ett sadant scenario, sa att nu aktuell exploatering i Kallebéck inte kommer i
konflikt med Trafikverkets ytbehov.

Sammantagen beddmning: Staden haller 6ppet for diskussioner med Trafikverket.

32. Vattenfall Eldistribution AB
Inget yttrande har inkommit.

33. Vasttrafik AB

Vaésttrafik har inget att erinra. Det ar positivt att bygga en gata séderut mot Lackare-
béck. Vi forutsatter att forbindelsen medger busstrafik. Det ar ocksa positivt med en
gangbro dver E6 och jarnvagen, da detta dkar tillgangligheten till kollektivtrafiken pa
Madlndalsvagen.

Vasttrafik ser hellre att den s.k. Ormen ar personalintensiv, da detta ger ett underlag for
kollektivresande i motsatt riktning mot de arbetsresor som bostaderna genererar. Resti-
den med buss fran Korsvagen ar mindre &n 10 minuter och omradet blir mycket till-
gangligt fran flera delar av regionen nar Vastlanken borjar trafikeras. Det &r viktigt att
skapa trygga och sakre gangvagar till hallplatserna.

Kommentar:

For att inte fixera gang- och cykelbron i ett lage som kan forsvara genomforandet har
den efter samradet utgatt ur plankartan. Da den har bedémts som viktig for att fa en bra
trafiksituation i omradet sa kommer den &nda fortsatt att inga i projektet.

Véagkopplingen mot Lackareback i Mélndal har legat med i planarbetet som en atgard
for att minska belastningen for Kallebacksmotet och for att skapa fler kopplingar till
stadsdelen. En sadan vagfaorbindelse har dock efter fordjupade studier konstaterats vara
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av mindre vikt an vad som tidigare beskrivits. Sannolikt skulle en sadan vagkoppling ge
smittrafik genom Kalleback och riskera att ytterligare forsvara forhallandena i Kalle-
bécksmotet, beroende pa att trafiksituationen &r anstrangd aven i Lackarebacksmotet.
Staden ser darfor inte att planens genomforande pa nagot satt paverkas positivt av en
forbindelse till Lackareback, varfor denna har utgatt ur plankartan efter samradet. Pla-
nen omdjliggor daremot inte for en framtida planering av en sadan forbindelse.

Utifran risksynpunkt &r det inte lampligt med alltfor personintensiva verksamheter i den
s.k. Ormen. Den framtagna riskutredningen ska foljas nér det géller antalet personer
som far vistas i byggnaden for att uppna en god sakerhet. Men planen kommer att till-
fora ca 20 000 kvadratmeter for skolor, kontor och handel, vilket kommer att ge en mer
balanserad resandesituation pa bussarna. Attraktiviteten for kollektivtrafiken hojs ocksa-
genom att hallplatslagena byggs i samlade hallplatslagen med hojd standard och bra an-
slutande gang- och cykelforbindelser.

Detaljplanen sakerstaller att yta finns for att anlagga gang- och cykelvagar inom plan-
omradet, som bidrar med god tillganglighet saval till hallplatser som service- och andra
malpunkter i och utanfor planomradet. Genom goda forbindelser kan gang- och cykel-
trafiken komplettera och dven avlasta kollektivtrafiken vid trafikintensiva tider pa dyg-
net.

34. Luftfartsverket
LFV har som sakagare av CNS-utrustning inget att erinra mot detaljplan.

LFV forbehaller sig ratten att revidera yttrandet vid ny prévning om regelverk géllande
storningar pa CNS-utrustning forandras, eller om ny CNS-utrustning etableras i hindrets
narhet. Med CNS-utrustning menas utrustning fér kommunikation, navigation och ra-
dar (Communication, Navigation, Surveillance).

| remissvaret har LFV inte analyserat konsekvenser for flygvagar till och fran flygplat-
ser, samt om CNS-utrustning agd av flygplats kan riskera att bli paverkad. Berorda flyg-
platser skall darfor alltid tillfragas som sakagare om byggnadsverk éver 20 meter ingar i
planer, eller om flygplatserna av annan anledning misstanks kunna bli paverkade av en
etablering. Med berdrd flygplats avses att etableringen hamnar inom flygplatsens MSA-
yta ca 60 km ut frén flygplatsen. MSA &r den hinderyta som éar stdrst och stdr for "Mini-
mum Sector Altitude”.

Kommentar:

Swedavia AB som ager flygplatserna Landvetter och Goéteborg City Airport har medde-
lat att de inte har nagot att erinra mot planforslaget.

Grannkommun

35. MdIndals Stad

Alternativet "Raka Spéret” for Gotalandsbanan beror detaljplaneomridet. Konsekven-
serna av detta for planomradet har inte slutligt analyserats.

Av planhandlingarna framgar ocksa att vagforbindelsen mot Fl6jelbergsgatan, gang-
och cykelbana Gver jarnvagen och motorvagen samt kollektivtrafikforsorjningen kom-
mer att behdva studeras mer ingaende i kommande planskede.

Av pagaende studier av Gotalandsbanan (alternativen via Molndal), kapacitetsstarkning
for Vastkustbanan samt anslutning av Vastlanken framgar att Lackarebacksmotet kan
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behova ersattas for att mojliggora utbyggnad till fyra spar. Konsekvenserna for huvud-
vagnéatet inom detaljplanen och dess koppling till Mdlndal behdver studeras vidare i
samrad med MdlIndals stad.

Fordonsrorelserna i Lackarebacksgatan dr idag ca 7 000. Berékningarna visar pa en 6k-
ning pa mellan 2 500 och 3 400 fordonsrdrelser, vilket paverkar det redan idag hart an-
strangda Fl6jelbergsmotet. Innan detaljplanen antas maste de investeringar som kravs
for vagforbindelsen och motet ha sakrats, och ett avtal ha tecknats mellan kommunerna
om kostnadsfordelning av investeringarna.

Kommentar:

Planomradet har minskats ner och bebyggelsen har flyttats dsterut for att minska paver-
kan pa de statliga vag- och jarnvagsnaten vaster om planprojektet. Bedémningen é&r att
de alternativ som utreds for Gotalandsbanan inte hindras av den foéreslagna tillkom-
mande bebyggelsen.

Véagkopplingen mot Lackarebéck i Mélndal har legat med i planarbetet som en atgard
for att minska belastningen for Kallebacksmotet och for att skapa fler kopplingar till
stadsdelen. En sadan vagfaorbindelse har dock efter fordjupade studier konstaterats vara
av mindre vikt an vad som tidigare beskrivits. Sannolikt skulle en sadan vagkoppling ge
smittrafik genom Kalleback och riskera att ytterligare forsvara forhallandena i Kalle-
bécksmotet, beroende pa att trafiksituationen &r anstrangd aven i Lackarebacksmotet.
Staden ser darfor inte att planens genomforande pa nagot satt paverkas positivt av en
forbindelse till Lackareback, varfor denna har utgatt ur plankartan efter samradet. Pla-
nen omajliggor daremot inte for en framtida planering av en sadan forbindelse.

Sakagare

Saké&gare i form av bolag, myndigheter, féreningar etc. har namngivits. Personnamn har
inte skrivits ut, utan skrivs som “fastighetsiigare” for att mojliggora att samradsredogo-
relsen publiceras pa kommunens hemsida. Uppgifter om personnamn som &r kopplade
till yttrandena finns pa Stadsbyggnadskontoret.

36. ICA Fastigheter Sverige AB

Det omrade som i planen har avsatts for gangbron till ICA Maxi ar alldeles for smalt
och behdéver ha minst dubbla bredden, atminstone vid anslutning till ICA Maxi sidan.
Orsaken ar att laget dér bron ska landa pa var fastighet annu inte ar bestamt. Projekte-
ringen av vart P-hus ar dnnu inte paborijad.

Kommentar:

For att inte fixera gang- och cykelbron i ett lage som kan forsvara genomférandet har
den efter samradet utgatt ur plankartan. Dialog pagar fortsatt tillsammans med ICA for
att hitta en lamplig placering av en gang- och cykelbro. Se kommentarer till Trafikver-
kets yttrande nr 31 gallande gang- och cykelbron.

37. Ernst Rosén AB

Rosén ager fastigheten Kalleb&ck 4:5 — i kv. Sattmaskinen — som delvis ligger inom
planomradet. Enligt planforslaget ska del av fastigheten, ca 950 m?, tas i ansprak som
vag. Om detta sker kommer en befintlig biotopsskyddad tradallé att férsvinna, vilket
medfor forsamrad boendemiljo for dem som bor pa fastigheten. Dessutom kommer den
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redan hart trafikerade Mejerigatan, som gar i en sluttning och kurva i anslutning till fas-
tigheten Kallebéck 4:5, att placeras narmare bostaderna. Detta kan ocksa ifragasattas av
trafiksakerhetsskal.

Rosén och andra fastighetsagare har sedan ett par ar diskuterat en fortatning inom kvar-
teret Sattmaskinen. Ansdkan om planbesked planeras att ldmnas in efter sommaren. | di-
alogen med kommunen om denna fortatning har kommunen inte klargjort att det nu ak-
tuella forslaget ska ta en sa stor del av fastigheten Kallebéck 4:5 i ansprak, och att moj-
lighet till bebyggelse utmed Mejerigatan gar forlorad.

Kommunen bor strava efter en helhetslosning for Kallebdck. Det aktuella plandarendet
bor utvidgas att omfatta dven kvarteret Sattmaskinen. I vart fall maste kommunen ta
hansyn till behovet av framtida forandringar genom samordning sa att den aktuella pla-
nen inte medfor begransningar i mojligheten att utveckla Kallebdck 4:5 och kvarteret
Sattmaskinen. Samordningen skulle ocksa majliggora en alternativ anvandning av den
del av Kalleback 4:5 som enligt forslaget ska laggas ut som vég, sa att ett 6kat buller-
skydd kan skapas, och sa att omlaggningen av Mejerigatan paverkar de boende i mindre
grad.

Kommentar:

Den foreslagna flytten av Mejerigatan samt anlaggande av en ny trafiklésning vid Tor-
get som ersatter den befintliga svangen, syftar till stor del till att skapa en trevligare och
mer trafikséker miljo med lagre hastigheter och mindre buller. Befintlig biotopskyddad
allé kan bara tas ner efter dispens fran lansstyrelsen. En sadan har beviljats, vilken forut-
sétter att de biotopskyddade trdéden kompenseras enligt géllande normer.

Efter samradet har fastighetsagare for kvarteret Sattmaskinen inkommit med ansokan
om planbesked som for nérvarande handléggs. Det &r inte mojligt att i detta skede utoka
planomradet for att aven omfatta kvarteret Sattmaskinen.

| Kalleback pagar ett programarbete som syftar just till att ta fram en helhetslésning for
Kalleback som stadsdel. Programmet ar for narvarande vilande, men pagéaende detalj-
planeprojekt har tidigare haft avstdmningar med programarbetet for att ha med det for
att inte missa nagon fraga.

Byggherren i den aktuella planen har tagit del av dessa synpunkter.

Fastighetskontoret har i dialog med Rosén fatt bekraftat att de accepterar det intrang
som detaljplanen medfor pa deras fastighet. Infor antagande av detaljplanen kommer av-
tal upprattas mellan Rosén och kommunen som reglerar dverforing av blivande allmén
plats till kommunen.

Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster, boende

38. Hyresgastforeningen Region V. Sverige
Inget yttrande har inkommit.

39. Boende pa Smérgatan 25

2008 byggdes fyra 12-vanings punkthus pa Smorgatan. Forslag finns att ersatta befintlig
2-vaningsbyggnad vid Mjolktorget med tva 14-vaningars punkthus. Varfor ska just Kal-
leback byggas med valdigt hoga hus? Det lagda forslaget ar valdigt massivt, en stor
mangd hoga huskroppar som ger Kallebéck en vasentligt 6kad hojdskala. Inget anknyter
till nuvarande bebyggelse med 3-4 vaningars lamellhus. De nya husen bildar barriarer
som utestanger det gamla Kalleback fran det nya. Begransa hojden till 6 vaningar for
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husen langs Smdrgatan och Smorkarnegatans forsta halva. Synd att inga stadsradhus in-
gar, sadant saknas helt i Kallebéck idag. Punkthusen i de inre delarna av omradet bor
begransas till 10 vaningar. Punkthusen pa sodra delen av Smorkarnegatan kan bli ett bra
landmarke for Kalleback.

Det ar viktigt att andelen hyresratter i Kallebéack inte 6kar utéver dagens 71 procent.
Foreslagen vag mellan Mejerigatan och Fl6jelbergsgatan kommer troligen inte att av-
lasta befintlig utfart/infart, da merparten av trafikflodet gar ut pa riksvag 40 och E6
norrut. Anmarkningsvart att statistik pa trafikfloden ut/in i Kalleback saknas i trafikut-
redningen.

Kommentar:

Da det idag rader stor bostadsbrist i Goteborg ar det viktigt att fortata inom befintlig be-
byggelse och det med hog exploateringsgrad. Hoga byggnader byggs idag pa flera hall i
staden som ett led i att fa ner bostadsbristen. Da det inte finns ndgon bebyggelse inom
planomradet som den tillkommande byggnationen behover forhalla sig till bedomer sta-
den att det ar lampligt att bygga hogre byggnader har. Byggnationen inom planomradet
kan ses som ett avtryck fran den tid vi lever i nu. Stadsradhus ar en boendeform med all-
deles for lag exploateringsgrad for dagens behov och for ett omrade som ligger sa pass
centralt i staden. For att inte skapa en barriar mellan det nya omradet och de befintliga
inom Kalleback innehaller planen flera atgarder. Bland annat skapas grona strak mellan
Kallebacksparken och Lackarebacksfjéllet och Mejerigatan byggs om for att minska
barridreffekten. Dessutom skapas nya malpunkter i form av verksamhetslokaler, ser-
vicepunkter och offentliga platser inom planomradet som ar till for alla boende i Kalle-
back och stadens 6vriga medborgare.

Upplatelseform kan inte regleras i planen, men byggaktoren har tagit del av alla yttran-
den och att ta fram en idé for hur fordelningen kan komma att se ut mellan hyresratter
och bostadsratter.

Sedan samradsskedet har fler trafikutredningar gjorts som har kompletterat den utred-
ning som presenterades i samradshandlingarna. Nya berakningar av paverkan pa Kalle-
bécksmotet har gjorts for att bedoma befintlig trafiksituation, detaljplanens paverkan
och den framtida utvecklingen av Kallebéck i stort. Handlingarna har justerats utifran
detta. Vagkopplingen till Lackareback och MolIndal har efter samradet utgatt ur planfor-
slaget. Se svar till Trafikverkets yttrande nr 31.

40. Tre boende pa Mjdlkbacken 5

Vi &r positiva till forslaget under forutsattning att trafiksituationen vid Kallebacksmotet
avlastas. Bade forbindelsen séderut och gangbron till ICA Maxi maste snarast komma
till stand.

Vi ar positiva till justeringen av Mejerigatan/Smargatan for att halla hastigheten nere.

| buller-PM:et antas att 5 procent av trafiken kor nattetid. Men godstrafiken med tag ar
stor nattetid, och det bullrar starkt nar de langa och tunga godstagen kor dver jarnvags-
bron pa Kust till kustbanan. Vi ser inte att Ormen kan I6sa detta bullerproblem som é&r
sarskilt patagligt nattetid da det i dvrigt ar relativt tyst.

Naturvardesinventeringen anger att Lackarebacksfjallet pa sina stallen &r kansligt for
byggnation. Vi vander oss mot en alltfor stor exploatering av Lackarebécksfjallet med
promenadstrak, utsiktsplatser och andra attraktioner utan vill hellre att vildmarken beva-
ras. Av dessa skal ar vi ocksa kritiska till punkthusen i sydost.

Vi dnskar en vindstudie. De hoga husen i Kalleback leder och koncentrerar vinden till
vissa strak, vilket forsamrar utomhusmiljon och medfor risker for hdga vindstyrkor.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Samradsredogorelse 28(33)



COWI:s luftmiljéutredning har anvant en dynamisk prognosmodell for berdkning av lo-
kal meteorologi (TAPM) och en CFD-modell (Miskam) for berdkning av tredimension-
ella stromningsforhallanden. Resultaten fran dessa borde enkelt kunna anvandas aven
for en vindstudie.

Kommentar:

Det ar en forutsattning for planen att trafiksituationen i Kalleback inte forsamras patag-
ligt. Darfor har atgarder med syfte att minska bilbehovet inom planomradet arbetats
fram i en mobilitetsutredning infor granskningsskedet.

For att inte fixera gang- och cykelbron i ett lage som kan forsvara genomférandet har
den efter samradet utgatt ur plankartan. Da den har bedémts som viktig for att fa en bra
trafiksituation i omradet sa kommer den &nda fortsatt att inga i projektet. Den foreslagna
vagkopplingen till MoéIndal 13g tidigare med som en atgard for att minska belastningen
for Kallebacksmotet och for att skapa fler kopplingar till stadsdelen. En sadan véagfor-
bindelse har dock efter fordjupade studier konstaterats vara av mindre vikt &n vad som
tidigare beskrivits. Sannolikt skulle en sadan vagkoppling ge smittrafik genom Kalle-
back och riskera att ytterligare forsvara forhallandena i Kallebacksmotet, beroende pa
att trafiksituationen ar anstrangd aven i Lackarebacksmotet. Staden ser darfor inte att
planens genomférande pa nagot satt paverkas positivt av en forbindelse till Lackare-
béck, varfor denna har utgatt ur plankartan efter samradet. Planen omdjliggor daremot
inte for en framtida planering av en sadan férbindelse.

En fornyad bullerutredning har gjorts for planomradet dar Ormen och intilliggande
kvarter har flyttats nagra meter dsterut. Utredningen har ocksa tagit hansyn till buller-
forordningens riktvarden som andrats sedan samradet. Bullerférordningens riktvarden
ska foljas for byggnation och lampliga atgarder vidtas.

Lackarebacksfjallet ar idag reglerat som industriandamal och ar inte allméan plats. Det
kommer fortsatt att vara kvartersmark, d.v.s. omrade dar byggnader inte far uppforas
men trappor och stddmurar far anldggas. Placeringen av byggratter har studerats vidare
och har i méjligaste man anpassats till befintliga naturvarden. For att byggnationen
inom planomradet ska klara olika riktvarden har dock buller-, risk- och luftkvalitetsut-
redningen konstaterat att byggnaden Ormen behdver placeras pa sadant satt att den
kommer att paverka delar av de omraden som naturinventeringen klassar som mycket
kéansliga for byggnation. Da det idag rader stor bostadsbrist i Goteborg &r det viktigt att
fortata inom befintlig bebyggelse och det med hog exploateringsgrad. Hoga byggnader
sasom punkthusen i sydost byggs idag pa flera hall i staden som ett led i att fa ner bo-
stadsbristen. Atgéarder har tagits fram som ska kompensera for de naturvarden som gar
forlorade vid exploateringen. Avtal kommer att skrivas med exploattren for dessa. Plan-
handlingarna har reviderats.

En vindstudie har inte beddmts nédvandig for projektet.

41. Boende pa Smorgatan 50

Vagen mellan Lackarebéck och Kalleback riskerar forsamra trafiksituationen i Kalle-
back. Vid kobildning pa E6 tar manga denna vag for att komma till riksvéag 40. Det blir
storre olycksrisk, samre luftkvalité och trafikproblem.

Luften i Kallebéck ar dalig. | var lagenhet finns standigt ett fint lager av damm, troligen
ett resultat av trafiken fran stora leder runt omradet.

Det finns idag en utfart, och den samsas med all norrgaende trafik som ska till riksvag
40. Vid minsta trafikstorning ar det omajligt att komma ut fran Kalleback. For att I6sa
detta maste en ny anslutning fran EB6 till riksvag 40 ordnas vid motet vid bensinstationen
vid Sankt Sigfridsgatan.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Samradsredogorelse 29(33)



Eftersom mycket farligt gods transporteras pa bade E6 och riksvag 40 kommer det vid
en allvarlig incident vara omgjligt att evakuera boende i Kalleback pa ett snabbt och sé-
kert séatt.

De hdga hus som planeras kommer att skymma sikten och &ven lagga ett flertal befint-
liga hus i evig skugga. Dessa hus bor placeras narmare berget for att ge ett ljusare och
Gppnare omrade.

Den stora mangden ménniskor som flyttar in riskerar att skapa ett otryggare Kalleback.
Den senaste byggnationen har bl.a. orsakat ett mord och narkotikarelaterad verksamhet.

Kommentar:

Végkopplingen till Lackareback och Mélndal har efter samradet utgatt ur planforslaget.
Se svar till Trafikverkets yttrande nr 31.

Den planerade Ormen ar tankt att forbattra luftkvaliteten inom planomradet och kom-
mer aven att verka som barriar fran leden for delar av det befintliga Kalleback.

Fordjupad riskutredning har tagits fram efter samradet och bedémningen &r att evakue-
ring vid eventuell olycka med farligt gods kommer att vara mojlig.

En fordjupad solstudie har tagits fram efter samradet som visar att skuggningen av en-
staka befintliga byggnader kommer att 6ka nagot men att riktlinjerna som finns foljs. En
solstudie bilaggs planhandlingarna i granskningsskedet.

Att fler ménniskor flyttar till Kalleback skapar utokat underlag for att etablera énskade
verksamheter och malpunkter. Att fler manniskor ror sig ute pa gator och torg under fler
av dygnets timmar anses av manga skapa trygghet snarare an tvartom. | den aktuella
planen ska ett 6de fore detta industriomrade omdanas till ett levande bostadsomrade vil-
ket staden beddmer skapar stora sociala forbattringar for hela Kallebéck.

42. Boende pa Mejerigatan 14

Infrastrukturen i Kalleback ar inte sa bra. Innan man byggde de fyra nya punkthusen pa
Smorgatan papekades detta, och da gav man tillatelse att kdra genom tunneln upp till
golfklubben. Ska nu antalet invanare nastan dubblas bor man fundera pa om vagen till
Lackarebdack ar en tillrackligt bra 16sning, eller bra dverhuvudtaget. Det finns risk att det
bara blir en genomfartsvég som belastar mer an avlastar.

Det &r bra med en bro till ICA Maxi, mindre bra att den &r beroende av ett eventuellt
parkeringshus.

Ar det bra med en forskola med s& manga avdelningar? Ska de andra forskolorna laggas
ner? Ar det lampligt med forskola i tva vaningar? Finns exempel pé& sadana forskolor i
kommunen?

Det ar mycket bostader pa liten yta, i stangda kvarter som avskarmar sig fran resten av
omradet. Svart se att detta skulle starka och vidareutveckla den befintliga bebyggelse-
strukturen.

Fordelningen hyresratter/bostadsrétter behdver klargéras. Det ar ont om radhus och vil-
lor. Det som planeras &r mer av det som redan finns, och inget av det som 6nskas.
Fladdermdss namns i texten. Pa hosten flyger de mellan husen och piper.

Kommentar:

Viégkopplingen till Lackareback och Mdlndal har efter samradet utgatt ur planforslaget.
Se svar till Trafikverkets yttrande nr 31. Angaende synpunkt géllande barriareffekter
mot befintlig bebyggelse, upplatelseform och bebyggelse se kommentar till yttrande nr
39.

For att inte fixera gang- och cykelbron i ett lage som kan forsvara genomforandet har
den efter samradet utgatt ur plankartan. Da den har bedémts som viktig for att fa en bra
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trafiksituation i omradet sa kommer den &nda fortsatt att inga i projektet. Den foreslagna
vagkopplingen till MéIndal 1ag tidigare med som en atgard for att minska belastningen
for Kallebacksmotet och for att skapa fler kopplingar till stadsdelen. En sadan véagfor-
bindelse har dock efter fordjupade studier konstaterats vara av mindre vikt &n vad som
tidigare beskrivits. Sannolikt skulle en sadan vagkoppling ge smittrafik genom Kalle-
back och riskera att ytterligare forsvara forhallandena i Kallebacksmotet, beroende pa
att trafiksituationen ar anstrdngd aven i Lackarebacksmotet. Staden ser darfor inte att
planens genomférande pa nagot satt paverkas positivt av en forbindelse till Lackare-
béck, varfor denna har utgatt ur plankartan efter samradet. Planen omajliggor daremot
inte for en framtida planering av en sadan férbindelse.

De 14 forskoleavdelningarna ar fordelade pa flera olika forskolor inom planomradet.
Antalet avdelningar och férslag pa placering av dem har stamts av med lokalforvalt-
ningen. Det finns andra exempel pa forskolor i tva vaningar, bland annat forskolan pa
Landerigatan 11 i Bagaregarden. Inga forskolor kommer att lagga ner med anledning av
denna plan. Forskolorna som foreslas i planarbetet kompletterar befintliga skolor.

| den naturvardesinventering som tagits fram finns ett omrade inom planomradet utpe-
kat som lamplig livsmiljofor fladdermdss och det ligger pa Lackarebacksfjallet. Place-
ringen av byggratter har studerats vidare och har i mojligaste man anpassats till befint-
liga naturvarden. Atgérder har tagits fram som ska kompensera fér de naturvarden som
gar forlorade vid exploateringen. Avtal kommer att skrivas med exploatdren for dessa.

Da det idag rader stor bostadsbrist i Goteborg ar det viktigt att fortata inom befintlig be-
byggelse och det med hog exploateringsgrad. Hoga byggnader sasom punkthusen i syd-
ost byggs idag pa flera hall i staden som ett led i att fa ner bostadsbristen. For att inte
skapa en barriar mellan det nya omradet och de befintliga inom Kalleback innehaller
planen flera atgarder. Bland annat skapas gréna strak mellan Kallebacksparken och
Lackarebacksfjallet och Mejerigatan byggs om for att minska barriéreffekten. Dessutom
skapas nya malpunkter i form av verksamhetslokaler, servicepunkter och offentliga plat-
ser inom planomradet som dr till for alla boende i Kalleback och stadens 6vriga medbor-
gare.

Fordelningen mellan bostadsratter och hyresratter ar inte nagot som regleras i detaljpla-
nen.

Ovriga

43. Handikappféreningen Samarbetsorgan
Inget yttrande har inkommit.

44. Naturskyddsforeningen i Goteborg
Inget yttrande har inkommit.
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Andringar
Stadsbyggnadskontoret bedomer att det med féljande andringar ar lampligt att ga vidare
med forslaget.

Utover mindre justeringar foreslas foljande:

Plankarta

Bebyggelsestrukturen i véstra delen har flyttats 6sterut 7 meter.
Végkopplingen till Lackareback har utgatt ur planomradet.

Gang- och cykelbron regleras inte med bestammelser i plankartan.
Plangransen har justerats nagot utdver ovanstaende punkter.

Enskild lokalgata utmed Smorkarnegatan har 6vergatt till kvartersmark.
Kvartersgator har évergatt till bostadsandamal med gemensamhetsanlaggning.
Lackarebacksfjallet har fatt andrad anvandning.

For enskilda omraden for kvartersmark har anvandningsandamal tillkommit och
tagits bort.

Enskilda anvandningsandamal har fatt justerade granser.
Anvindningsomraden for transformatorstationer har tillkommit.

Administrativa bestammelser for u-omraden har tillkommit for att sékra lednings-
ratter.

Bestammelser for hantering av risker, luftkvalitet, geotekniska forhallanden och
buller har tillkommit.

Bestammelser som reglerar byggratters utformning har tillkommit.
Nockhdjder har justerats.

Genomfarandetiden har i delar anpassats for olika delar av planomradet.
Bestdammelse om bullerférordningen har uppdaterats enligt nya riktvarden.
Upplysning om lagsta golvniva har tillkommit.

Upplysning om upphédvande av fastighetsindelningar har justerats.
Upplysning om att sankt parkeringstal ska tillampas har tillkommit.

Upplysning om att det inom planomradet finns trad som omfattas av generellt bio-
topskydd for allé har tillkommit.

Planbeskrivning

Tillkomna, kompletterade och justerade utredningar har arbetats in i planbeskriv-
ningen. Utredningarna &r:

o Riskutredning

o Arkeologisk utredning
o Luftkvalitetsutredning
o Markmiljoutredning
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o Bullerutredning

o Dagvattenutredning
o Solstudie

o Mobilitetsutredning

e  Beskrivning av paverkan pa miljémal har uppdaterats.

Karoline Rosgardt Agneta Runevad
Planchef Planarkitekt/
Bitr. projektledare BoStad202
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Sandlista

Kommunala ndamnder och bolag m.fl.

Fastighetskontorets tillgdnglighetsavd.
Fastighetsnimnden

Goteborg Energi AB (Fjarrvirme)
Goteborg Energi Gasnit AB
Goteborg Energi GothNet AB
Goteborg Energi Nit AB

Goteborgs Stads Parkerings AB
Kretslopp och Vatten

Kulturnimnden

Lokalndgmnden

Lokalsekretariatet

Milj6- och klimatndmnden
Namnberedningen

Park- och naturndmnden
Réddningstjidnsten Storgdteborg
Social resursndmnd
Stadsdelsnimnden i Orgryte-Hirlanda
Stadsledningskontoret

Trafikndmnden

Utbildningsndmnden

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

Business Region Goteborg AB
Forsvarsmakten Hogkvarteret , HKV
Goteborgsregionen (GR)
Lantmaéterimyndigheten
Liansstyrelsen

Polismyndigheten

PostNord Produktion VO Géteborg (fd.
Posten AB)

Skanova Nétplanering D3N

Statens geotekniska institut
Swedavia AB

Svenska Kraftnét

Trafikverket

Vattenfall Eldistribution AB
Visttrafik AB

Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster,
boende

De som tidigare yttrat sig i drendet, samt
Hyresgiéstforeningen Region V Sverige

Grannkommuner
Molndals stad

Ovriga

De som tidigare yttrat sig i drendet, samt
Handikappforen. Samarbetsorgan
Naturskyddsforen. i Géteborg

Sakagare
Utséant enligt fastighetsforteckning

Stadsbyggnadskontoret
Box 2554
403 17 Goteborg
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Hemsida: www.goteborg.se
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Forslag till detaljplan Bostdder vid Smorgatan inom stadsdelen

Kallebdck i Goteborgs kommun, Vastra Gétalands lan

Handlingar daterade 2016-04-26 for samrad enligt 5 kap 11 och 11 a §§ plan- och bygglagen
(PBL 2010:900), utokat forfarande

Lénsstyrelsens samlade bed6mning

Lansstyrelsen ldimnar f6ljande beddmning enligt 5 kap 14 § plan- och
bygglagen (PBL 2010:900).

Syftet med rubricerad detaljplan &r att mojliggéra for byggnation av 1500
bostidder och 20 000 kvm verksamheter som forskolor, kontor och
centrumfunktion i sydvéstra delen av Kallebéck. Planen syftar dven till att
mdojliggora tva nya kopplingar till/fran Kallebidck, dels en gata for alla
trafikslag som kommer att ga parallellt med E6/E20 ner till Lackarebick och
dels en gc-bro 6ver jarnviagen och E6/E20 6ver till Grafiskavigen.

Planeringsforutsittningarna for foreliggande detaljplan oklara. Detta med
tanke pa utvecklingsplanerna av riksintressena Gotalandsbanan och den
eventuella ombyggnaden av E6/E20 som G&talandsbanan kan komma att
kridva, samt de planerade atgirderna for att avlasta Kallebdcksmotet norr om
planomradet.

Detaljplanen far inte lov att patagligt skada riksintressena. I nuldget véntas
beslut om vald korridor for Gotalandsbanan under forsta halvaret 2017.
Atgirden vid Kallebiicksmotet &r dven den i ett tidigt planeringsskede.
Planen kan komma att behéva omarbetas med tanke pa riksintresse for
kommunikation. Linsstyrelsen ser att detta kan komma att fa stora
konsekvenser for detaljplanens utformning och eventuella avgriansning.
Linsstyrelsen anser att det &dr av yttersta vikt att kommunen och
Trafikverket for en tit dialog i dessa fragor infor den fortsatta planeringen.

Utover ovanstdende behdver planen fortydligas i flertalet fragor som ar
kopplade till Lansstyrelsens provningsgrund ménniskors hélsa och sdkerhet
och MKN for vatten enligt nedan.

Forutsatt att samtliga frdgor ovan gér att 19sa vill Lansstyrelsen framfora att
Lansstyrelsen ser positivt pa forslaget. Kommunen dmnar 16sa flertalet
tunga och svéra fradgor som berdr hilsa och sdkerhet genom placerandet av
”Ormen” mellan E6/E20 framfor 6vrig foreslagen bebyggelse, vilket pd
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ménga sitt 4r foreddmligt. Planen skulle innebéra ett vilbehovligt tillskott
av bostédder i staden i stort, men dven i stadsdelen.

Synpunkter pa sddant som kan aktualisera prévning

Lénsstyrelsen beddmer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 §
PBL och nu kénda forhallanden att fragor som berdr hilsa / sékerhet, risken
for olyckor, 6versvidmning , geoteknik, riksintresse samt
miljokvalitetsnormer for luft och vatten fragor méste Idsas pa ett
tillfredsstdllande sitt i enlighet med vad som anges nedan for att ett
antagande inte skall prévas av Linsstyrelsen.

Motiv for bedomningen

Provningsgrunder redovisar Linsstyrelsens synpunkter vilka ska uppfyllas
for att det antagna planfrslaget inte ska riskera Sverprévning. Rad och
synpunkter handlar om anvisningar for att planforslaget ska uppfylla
lagstiftningens krav.

Riksintresse fér kommunikation

Jarnvdgskorridor - Gétalandsbanan

Planomrédet ligger kloss an riksintresset E6/E20 samt tangerar en av
utredningskorridorerna for den kommande Gétalandsbanan. Trafikverket
har yttrat sig (daterat 2016-06-20) dver foreliggande plan.
Lokaliseringsstudien for Gétalandsbanan pagar och berdknas gé ut pa remiss
under oktober 2016. Beslut om vald korridor viintas under forsta halvaret
2017. Det pagér en forprojektering for att se vart det dr mojligt att dra
sparen och innan detta arbete 4r firdigt kan Trafikverket inte ta stillning till
om planen innebir pataglig skada pa riksintresset.

Lansstyrelsen anser att kommunen beh&ver beakta den kommande
planeringen av Gétalandsbanan i det fortsatta planarbetet. Kommunens
detaljplan far inte medfora pataglig skada pa riksintresset for
kommunikation. Om Gétalandsbanan kommer att dras hir dr dven viktigt att
detaljplanen och jdrnvigsplanen samordnas rent plantekniskt.

Kallebdcksmotet

Planen kommer att medfora en 8kad belastning pa det omgivande
transportsystemet. Kallebécksmotet strax norr om planomrédet &r av
riksintresse och &r idag redan hért belastat. Trafikverket utreder
fornérvarande en sé kallad fly-over till riksvig 40 for att avlasta motet. Det
dr dock i dagslédget oklart vart rampen kommer att ta sin borjan och
Trafikverket flaggar séledes fr att det kan behdva tas mark i ansprak i
planomrédets norra del. Planeringen och finansieringen av en fly-over ir
dnnu i ett tidigt skede och Trafikverket uppger att en eventuell atgird ligger
som tidigast i tidsspannet dren 2026-2029. Lénsstyrelsen anser att
kommunen och Trafikverket behver samordna sig i denna friga och
klarldgga planeringsforutsittningar for Kallebicksmotet och detaljplanen.
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Trafikverket lyfter dven att det kan komma att krévas atgérder av
Kallebidcksmotet for att klara den Skade trafiken fran planomradet samt fran
ovriga exploateringar som skett inom Kallebidck. Kommunen har tagit fram
en trafikutredning samt en trafikanalys for foreliggande plan. Trafikverket
har inte i sin helhet firdig med denna granskning i nuliiget, men skickar med
ett antal Gvergripande synpunkter pd utredningarna. Dessa aterfinns i
Trafikverkets yttrande som bifogas hir i sin helhet. Lansstyrelsen vill
avvakta med sin beddmning i denna fraga till dess att Trafikverket har lagt
fram sina synpunkter i sin helhet. Kommunen behdver ta hinsyn till de
synpunkter som Trafikverket framf6r under rubriken Parallellviigen i sitt
yttrande.

Vidare behover kommunen beakta de synpunkter som Trafikverket framfor
under rubriken Avtal.

Lufifart

Planforslaget innehéller htga byggnader. Byggnader dver 20 meter krdver
en lokaliseringsbedémning av LFV, for vidare information se LFV:s
hemsida. Byggnader 6ver 45 meter krdver dven hindersmarkering i enlighet
med Transportstyrelsens féreskrifter och allménna rad (TSFS 2010:155).
Forsvarsmakten har ldmnat ett yttrande (daterat 2016-06-17) &ver
foreliggande plan och har inget att erinra i drendet.

Halsa och sdkerhet

Geoteknik

Statens geotekniska institut (SGI) har lamnat ett yttrande (daterat 2016-06-
21) 6ver planen. Sammanfattningsvis ser SGI fran geoteknisk synvinkel att
de geotekniska sidkerhetsfragorna har klarlagts pa ett for planskedet
tillfredstéllande sitt.

Lénsstyrelsen vill dock pépeka att bestimmelsen b2 (Stabilitetsatgédrder
berg; besiktning av bergteknisk sakkunnig, bergrensning samt sikring av
block.) inte 4r en giltig bestimmelse enligt PBL. En bergteknisk utredning
har utforts och denna konstaterat att det forekommer det instabila block som
behover forstirkas. Fragan behover 16sas pé ett sétt som dr godtagbart enligt
PBL. Kommunen behdver redovisa hur man avser att 16sa fragan i den
kommande planeringen for att planen ska kunna anses vara lamplig. Som
Lansstyrelsen ser det kan atgidrden behdva vidtas innan planen antas.

Risk

For omradet finns tvd genomforda riskanalyser. Den i tid forsta analys som
genomforts (COWI, 2015) belyser ett storre omrade och ingdr som underlag
for det planprogram som héller pé att tas fram. Den andra riskanalysen
(WSP, 2016) ar framtagen specifikt for aktuellt omrdde. Kommunen skriver
i sina handlingar att risken avseende farligt gods dven ska utredas vidare i
ndstkommande skede.
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I bida analyserna konstateras att risknivén dr hdg och att skyddsatgarder
krévs. Enligt riskanalys som genomforts for aktuellt omrdde hamnar
samhillskurvan &ver kriterier som tillimpas for Goteborg men inom
ALARP omrédet, for DNV’s kriterier, dvs dér risknivan kan accepteras ifall
alla mgjliga skyddsatgérder dr vidtagna. Linsstyrelsen anser att det dr
viktigt att samhillsrisken presenteras pé det sitt som det gors i analysen, dvs
bdde med DNV’s kriterier samt de lokala antagna kriterierna (riksdagens
kurvor tillimpas).

WSP har gett forslag pa skyddsatgirder utifrin den exploatering som
planeras men dven givit alternativt forslag pa utformning med 6kat avstind
mellan vig och nybyggnation. Lénsstyrelsen foresprikar ocksa frimst
avstind framfor tekniska skydd. Det finns dven osikerheter kring
Gotalandsbanan och en eventuell flytt av E6 vilket &r ett ytterligare skiil till
att inte etablera nya byggnader fSr néra E6. En flytt av E6 paverkar inte
forutsittningarna for etapp 1 men fSr etapp 2 blir forutsittningarna helt
annorlunda.

Med tanke pa den riskbild som rider anser Linsstyrelsen att alla de skydd
som fGreslés ska inforas. Flera finns redan reglerade pa plankartan men
vissa saknas. I mojligast man ska skydd regleras pa plankartan.
Lénsstyrelsen anser att by ska gilla for hela omradet da syftet med den ir att
reducera risker med avseende pé giftig gas som kan ha ett paverkansomride
pa flera hundra meter. Detta dr &ven i enlighet med vad riskanalysen (WSP,
2016) forutsitter vid sina berdkningar efter inforande av skyddsatgirder.

Precis som kommunen skriver &r det viktigt att infora begridnsningar i
anvindning av ”Ormen” (CP) d& det basta skyddet ir att minska antalet
personer som kan bli exponerade av en olycka. Lansstyrelsen ser positivt pa
en byggnad som skyddar 6vriga omradet men anser att det dr mycket viktigt
att i storsta mojliga mén reducera antalet ménniskor ndrmast leden.

De skydd som fSrutsitts for Ormen” maéste regleras pa plankarta.
Lénsstyrelsen anser att bade fasadkrav (brandfast fasad) och krav pa
utrymning gér att reglera pa plankarta, vilket dr forutsittningar for ”Ormen”.
I riskanalysen star dven foljande f5r “Ormen”: for att ge avsedd effekt bor
den utforas lika hog som bakomvarande byggnader.

Det méste framgé av handlingar hur hog den behover vara och minsta héjd
ska regleras pa plankarta.

I den tidigare riskanalysen (COWI, 2015) forutsitter berdkningar for
risknivén, efter inforda skydd, att byggnaden dimensioneras for att motsta
en viss explosionslast. Detta anser Lansstyrelsen &r en rimlig atgérd.

Aven WSP tar upp atgirder avseende explosion men siger att alternativet
kan vara att minska antalet personer i byggnaden nérmast leden.
Linsstyrelsen kan inte se ndgon anledning att inte infora &tgérder som
motverkar effekten av en viss explosionslast och med tanke pa riskbilden
(flera leder med farligt gods) dven om antalet personer i ’Ormen”
begrénsas. Aven atgirder for explosion bor regleras pa plankarta.
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Flytt av E6.

Det framgar av handlingar att det finns oklarheter kring en eventuell flytt av
E6 i samband med Gotalandsbanan. | COWI's analys pratas det dessutom
om en breddning av E6? Detta beh6ver klarldggas.

Precis som riskanalyserna tar upp &r det viktigt att det klargors vilka
forutséttningar som réder och samordna vig-jarnvégsplan med pagaende
planprogram och detaljplaner. Forutsatta avstind maste sikerstéllas och sker
en flytt av E6 krivs att byggnader flyttas i samma utstrickning for att
riskanalysen ska vara tillimpbar. Alternativt krivs en uppdaterad riskanalys
som kan verifiera sikerheten.

Fororenad mark

Omradet &r ett befintligt industriomrade som har bestétt av
mejeriverksamhet mm. Nir befintliga byggnader &r rivna, vilket beddms
vara klart hosten 2016, maste provtagningar och undersdkningar ske i
marken i samréd med tillsynsmyndigheten. Linsstyrelsen forutsitter att en
markmiljéutredning och en riskbedomning redovisas i granskningsskedet av
planen.

Riskbedémningen ska goras mot bakgrund av fororeningssituationen och
planerad markanvéndning, det vill séga att féroreningarnas farlighet bedéms
liksom spridningsforutsittningarna, vilka skyddsobjekt som kommer finnas
och hur exponeringssituationen kommer se ut for mianniskor och miljon.

Riskbeddmningen ska ligga till grund for bedomning av vilka
fororeningshalter som kan accepteras for planerad markanviandning och hur
saneringen ska ga till. Aven detta ska givetvis i dialog med
tillsynsmyndigheten.

Buller

Planomradet &r mycket bullerutsatt frin végtrafik och jirnvig. Enligt 2 kap
6a § PBL ska en bostadsbyggnad lokaliseras, placeras och utformas med
hénsyn till mojligheten att forebygga olédgenhet for ménniskors hélsa i fraga
om omgivningsbuller. Det &r positivt, och en fSrutséttning, att den
langsmala byggnaden kallad ”Ormen” ska l6pa lings E6/E20 och ddrmed
skydda bostadsbebyggelsen mot bland annat buller. Kommunen har valt att
utforma bebyggelsen som omgirdar/l6per lings det langsmala torget i
kvartersstrukturer, vilket &r fordelaktigt ur bullerhinseende da ljudskyddade
innergérdar kan skapas. [ 6stra delen av planomradet ldngs med
smorgatan/smorkdrnegatan 4r bebyggelsestrukturen nadgot mer uppluckrad
och med ett antal punkthus. Detta gor att bullret hir sipprar in mellan
huskropparna, vilket i vissa fall 4r onodigt enligt Lédnsstyrelsens mening.
Lénsstyrelsen anser att kommunen i delar av bebyggelsen hir kan forebygga
bullersituationen bittre genom utformning av bebyggelsen eller genom
andra atgérder.

Enligt berdkningarna kommer inte punkthuset ndrmast torget att klara
bullerriktvirdena. Eventuellt kan de 6vre vaningarna anviéndas som kontor.
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Lénsstyrelsen vill betona att forordningen anger att riktvirdena ska klaras pa
atminstone en sida vid fasad. I bullerutredningen tillhérande planen finns ett
utbyggnadsscenario (etapp 1) redovisat. Det framgéar inte om
bullerskyddskédrmen &r inrdknad i dess berdkningar. Riktvirdet om 55 dBA
ser ut till att 6verskridas pa stora delar av de fasader som 4r direkt
exponerade mot E6/E20. For att kunna klara forordningen kan exempelvis
endast smélagenheter byggas pa de fasader som &r gula, vilket &r en relativt
stor andel av projektet.

Kommunen behdver studera fragan vidare samt belédgga och visa forslag pa
hur bullersituationen ska losas till granskningsskedet.

Lufifororeningar och miljokvalitetsnormer for luft

Detaljplanen paverkas av trafiken i omradet med relativt hoga
luftfororeningshalter som foljd och i delar av planomradet Sverskrids
miljokvalitetsnormen (MKN) for kvévedioxid idag. Baserat pa
luftutredningen gor Lansstyrelsen bedémningen att de byggnader som
placeras ndrmast E6/E20 inte dr lampliga for bostidder, skolor och liknande
kénsliga aindamal. Aven ur luftkvalitetsaspekt anser Lansstyrelsen att det dr
positivt att den foreslagna detaljplanen inte medger bostider i direkt
anslutning till E6/E20.

Lénsstyrelsen har tagit del av luftutredningen for planomradet och
konstaterar att spridningsberdkningarna visar p en positiv
lufthaltsutveckling i omradet pé sikt. Luftutredningen visar ocks3 att
fororeningshalterna av kvidvedioxid riskerar att 6verskrida MKN mycket
ndra de vistra husfasaderna 2030. Baserat pé beridknade halter 2030 har en
uppskattning av kvivedioxidhalterna gjorts for 2025. Uppskattningen visar
att halterna Sverskrider MKN vid de vistra husfasaderna och delvis in
mellan husen 2025. Lufimiljéutredningen gjordes dock i ett tidigt skede och
sedan dess har planen kompletterats med en lingsmal byggnad (Ormen) for
verksamheter med lag persontithet och parkering som ska skydda
bostadsbebyggelsen fran buller, luftfororeningar och risk med farligt gods.

I enlighet med luftutredningens slutsatser instimmer Linsstyrelsen i vikten
av att komplettera luftutredningen med en berdkning av luftkvaliteten 2020
med mer exakt bebyggelsestruktur och hjder pa byggnaderna for att
sdkerstdlla att MKN for kvivedioxid klaras 2020 inom planomradet. Den
kompletterande luftutredningen behdver ocksé innehélla en analys avseende
huruvida MKN klaras inom planomradet 2030 med faststilld bebyggelse.
Vigtrafiken pd E6/E20 beriknas enligt Trafikverket att oka i framtiden,
vilket kan medfSra dkade utslépp av partiklar. Lansstyrelsen anser dérfor att
utredningen dven behover innehélla en analys av partikelhalterna i omradet.
Det &r likasa Snskvirt att pd samma sitt visa detsamma ur ett
miljomalsperspektiv.

Avseende utbyggnadstakt av planomradet anser Linsstyrelsen att det dr
viktigt ur hélsoaspekt att Ormen” firdigstills i ett tidigt skede for att
skydda de boende ldngre in i omradet frén hoga halter av luftfSroreningar.
Ett alternativ till ”Ormen” kan vara att kommunen visar, med en
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spridningsberikning, att den bullerskérm (m1) som medges i planen kan
skydda planomrédet dven ur ett luftperspektiv. Troligtvis behéver skirmen
da hojdsittas.

Vibrationer
Liénsstyrelsen hénvisar till Trafikverkets yttrande i denna friga och gor
ingen annan bedémning dn Trafikverket.

Oversvimning

Enligt planhandlingar framgar det att det i dagsliget rader risk for
Oversviamning vid kraftiga regn och skyfallsmodellering visar att
planomrédet dr Sversvimningsbeniget vid extrem nederbsrd (100 &rs regn).
Rekommendationer tas upp sa som exempelvis att ldgsta golvnivé ska
hojdsittas och klara av dven extrema regn och att instingda omraden ska
undvikas. I kommande handlingar maste det framga vilka nivaer som staden
utgdr ifrén och nivéer for ldgsta golv ska regleras pa plankartan. Viktigt dr
dven att ta hénsyn till utrymning och framkomlighet s att tex vigar inte blir
otillgéngliga i samband med 6versvimning. Garage tillats varfor
Lénsstyrelsen vill uppmirksamma kommunen pi att placera
kommunalteknisk férsdrjning/kénslig utrustning pa nivéer sé att de inte tar
skada i samband med en versvimning.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten

Den aktuella vattenforekomsten dr MéIndalsan - Kélleredsbickens inflode
till Liseberg (SE640071-127357). Den nuvarande statusen for
vattenforekomsten dr klassad som mattlig ekologisk status och god kemisk
status. Mélséttningen &r att god ekologisk status ska uppnas till 2021. I
Vattenmyndighetens &tgérdssammanstiillning for MoIndalsén lyfts bittre
omhindertagande av dagvatten som en av de viktigaste atgérderna for
Mblindalsan.

Enligt 2 kap. 10§ PBL fér planlidggning inte medverka till att en
miljokvalitetsnorm enligt 5 kap MB 6vertréds. Enligt planforslaget bedsms
planen inte bidra till att MKN 6verskrids, men motivering saknas.
Kommunen méste dérfor visa hur planerade atgirder paverkar mojligheterna
att nd uppsatta MKN for vatten. Lids mer under rubriken vatten nedan.

Rad enligt PBL och MB

Enligt 5 kap 14 § PBL 4r en av Lansstyrelsens uppgifter under samridet att
sdrskilt ge rdd om tillimpningen av 2 kapitlet PBL och bestimmelserna i
lagen i Svrigt om det behovs frdn allmén synpunkt.

Naturmiljo
En biotopskyddad allé med medelgrova till grova trid vid Mejerigatan

berdrs av planforslaget. Att allén 4r biotopskyddad innebir att det &r
forbjudet att skada allén. I det fall det behSver tas ner trdd eller utforas
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gravningsarbeten som kan skada tridens rétter ska dispens sokas i god tid.
Av ansokan ska framga vilka sirskilda skidl kommunen &beropar for dispens
fran forbudet. Kommunen bor utreda och virdera majligheterna for att spara
allén och nyttja dess virden i det fortsatta planeringsarbetet. Denna
virdering kan utgora en del av dispensanstkan i det fall utredningen
kommer fram till att bevarande av allén inte &r rimligt att prioritera i en
sammanvigd bedomning av detaljplaneftrslaget.

Det &r positivt att nya alléer 4r planerade att anldggas och att dessa far skydd
i detaljplanen.

Lénsstyrelsen delar i allt vésentligt kommunens beddmning avseende
artskyddade arter i omrédet.

Ovrigt

Pa sid 11 i planbeskrivningen star under rubriken ”Ovriga bestimmelser” ”
Det finns inga Natura 2000-omraden och inga biotop- eller
artskyddsomréden i planomrédet eller i angrinsande omraden.”. Objekt som
omfattas av generellt biotopskydd &r biotopskyddsomraden. Allén lings
Mejerigatan ir ett biotopskyddsomréde och meningen pa sidan 11 4r d3 i
juridiskt hinseende felaktig.

Vatten

Dagvatten

Lansstyrelsen instimmer i att det 4r viktigt att en dagvattenutredning tas
fram till granskningsskedet som inte bara klargér behov av fordrdjning av
dagvatten utan dven behov av rening. Kommande dagvattenutredning bor
ddrfor innehalla en bedomning av fororeningsinnehall i dagvatten fran
planomrédet. Lansstyrelsen vill betona att det r angeléget att kommunen
vidtar de atgirder som #r nddvindiga for att dagvattnet frin omrédet inte
ska forsimra mojligheten att uppnd MKN for ytvatten i berdrd recipient.

Recipient for dagvatten dr MoIndalsén. Det dr viktigt att sikerstilla att 4n
har kapacitet att ta emot tillkommande vatten (dven vid
hogflodessituationer) utan att allménna eller enskilda intressen riskerar att
skadas.

Mark avsedd for dagvattenhantering bor reserveras och i méjligast man
forses med bestimmelse pé plankartan.

Vid planering och utformning av dagvattenhantering inom omradet ska
hinsyn tas till forekomst av markfororeningar.

Grundvatten

Planen medger underjordiska garage. Lansstyrelsen anser darfor att det
behdver fortydligas hur grundvattennivéerna i omradet kommer att paverkas
av de planerade atgédrderna dels under byggskedet och dels nér planen &r
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genomford. Bortledning av grundvatten kan riskera att medftra sittningar i
omrédet. Pdverkan pa grundvattenforhéllandena bor utredas noggrant.

Lansstyrelsen upplyser om att avledning av grundvatten ar tillstandspliktig
vattenverksamhet enligt 11 kap. 9 § Miljobalken, om det inte 4r uppenbart
att varken allménna eller enskilda intressen skadas genom
vattenverksamhetens inverkan pa vattenforhallandena (11 kap. 12 §
Miljobalken). Infor en eventuell tillstdindsprévning ska samrad initieras med
Lansstyrelsen i god tid innan.

Det bor ocksa beskrivas i planhandlingarna hur grundvatten fran
anldggningsskedet ska omhéndertas for att inte riskera negativ paverkan pa
vattenmiljon. Bland annat bor planbeskrivningen beskriva skyddsatgérder
for hantering av fororenat grundvatten och lanshallningsvatten under
anldggningsfasen.

Markavvattning

Planomradet angrénsar till befintligt markavvattningstretag Mdlndalsans
VF 1955. Markavvattningsforetagen bor héras som sakéigare i det fortsatta
planarbetet.

Kulturmiljo

Linsstyrelsen fattade beslut om arkeologisk utredning den 18 april och
resultatet frdn denna forvintas inkomma i ménadsskiftet juni/juli. Da
forekomsten av fornldmningar inom planomradet &nnu &r okédnd saknas
denna beddmningsgrund for hur planforslaget kan/har anpassats till
eventuella lagskyddade fornldmningar.

Linsstyrelsen forutsitter att resultatet fran utredningen kommer att inarbetas
i planhandlingar samt att hdnsyn tas till eventuell férekomst av
fornldmningar. Om fornldmning pétriffas bor kontakt snarast tas med
Linsstyrelsens kulturmiljoenhet for samrad kring forutsittningarna for att
bevara denna/dessa i limplig miljo.

Ovrigt

Det framgér att en ny GC-bro ska byggas till ICA Maxi pé grafiska vigen.
Hir méste hénsyn tas till de skydd som planeras for Vistldnken.
Linsstyrelsen rekommenderar kommunen att ta kontakt med Trafikverket i
denna fraga for att fa information om eventuella fSrutsittningar som maste
tas hinsyn till.

Gasledningar finns under E6 och dras en bit in i omradet lidngs
Lackarebacksfjillets fot. Hansyn till riktlinjer/avstand for gasledningar
mdste tas och hur det gors bor framgé av handlingar.

Det framgér inte av plankartan vad beteckningen a; och a; innebér?

Behovsbeddmning
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Kommunen beddmer att forslaget inte innebér betydande paverkan pa
miljon. En forsta avstdimning i fragan gjordes med Lansstyrelsen den 19
februari 2016. Lénsstyrelsen var da inte 6vertygad om att det gick att
utesluta att planen innebir en betydande miljépaverkan. Kommunen har nu i
planbeskrivningen fortydligat sina motiv till stdllningstagande.
Linsstyrelsen delar kommunens asikt.

Detta yttrande har planhandlidggare Nirmala Blom-Adapa beslutat och
planhandlidggare Paula Franco de Castro foredragit. I den slutliga
handldggningen har dven foretridare fran naturavdelningen,
miljoskyddsavdelningen, samhillsavdelningen samt vattenavdelningen,
deltagit.

Nirmala Blom-Adapa
Paula Franco de Castro

Detta beslut har godkints digitalt och saknar dérfér namnunderskrift.

Bilaga for kdnnedom:
Kopia av yttrande till Lansstyrelsen fran Trafikverket, daterat 2016-06-20
Kopia av yttrande till Lansstyrelsen fran SGI, daterat 2016-06-21

Kopia till:

SGI
Trafikverket
Forsvarsmakten

Lansstyrelsen/

Naturavdelningen, Helena Irenesson

Miljéskyddsavdelningen, Robert Ernstsson och Annika Svensson
Sambhillsavdelningen, Rebecka Thorwaldsdotter, Jan Ottander
Vattenavdelningen, Mikael Adrian
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